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Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL

"AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE
SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE
LOCURI"

Amplasament Str. Lunca Oltului DN12-E578, partial intravilan
Municipiul Sfantu Gheorghe, partial extravilan
Comuna Arcus. Judetul Covasna

Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
Proiectant general S.C.*V&K®"S.R.L.-ROMANIA

Numar contract 151172016

Faza PLAN URBANISTIC ZONAL

Volumul PREVEDERI GENERALE

Director S.C. " V&K®" S.R.L.-Romania arh. Vivianne Gheorghiu

Nota : Toate drepturile de autor privind prezenta documentatie apartin in exclusivitate
S.C'V&K®"S.R.L. - ROMANIA, Sfantu Gheorghe.Nici un fragment al acestei docur
fi reprodus s-au refolosit la alte documentatii similare, sub nici o forma de reproducerd, fara acordul
autorului, care este protejat in concordanta cu legislatia romaneasca si internationala prin

® “marca rezervata'.
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CUPRINS
1. PIESE SCRISE

- Foaie de titlu

- Colectiv tehnic de coordonare generala a proiectului - proiectanti

- Cuprins

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 25655, nr. Cadastral/nr. topografic:
2597/2/2/2/3/1, 2599/1/a/2/2/2/1, 2599/5/2/2/1, 2599/11/2/2/1, 2599/10/2/2/1,

2599/9/3/1, 2599/8/2/1, 2599/8/2/1, 2599/4/1/1, 2610/4/1 — Municipiul Sfantu
Gheorghe prin Consiliul Local Sfantu Gheorghe, suprafata 40429 mp

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 30280, nr.Cadastral/nr. topografic:
30280 — Fundatia “MENSA SANA™, suprafata 41739 mp

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 27374, nr.Cadastral/nr. topografic:
27374 — Retyi Odon si SPC Escort S.R.L., suprafata 2100mp

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 23478, nr.Cadastral/nr. topografic:
23478 — Tegzo Lorant, Beder Irina, Gecse Katalin-Judit, suprafata 20400mp

- Certificat de urbanism nr. 556 din 15.11.2016 emis de catre Consiliul Judtean Covasna
- Aviz de oportunitate nr. 41 din 29.11.2016 emis de catre Consiliul Judetean Covasna

- Aviznr. 57.403 din 08.12.2016 emis de catre Serviciul Roman de Informatii U.M.
0362 Bucuresti

- Aviznr. DT.7293 din 20.12.2016 emis de catre Ministerul Apararii Nationale — Statul
Major General

- Aviznr. 4.289.480 din 07.11.2017 emis de catre Ministerul Afacerilor Interne —
Directia Generala Logistica, inclusiv plansa anexa

- Aviznr. 102392 din 19.10.2017 emis de Ministerul Afacerilor Interne — Inspectoratul
de Politie Judetean Covasna — Serviciul Rutier

- Aviznr. 78/367 din 02.011.2017 emis de catre CNAIR— DRDP Brasov. inclusiv
plansa anexa

el
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Acord nr. 97/78116/2012 — 412.233/2012 emis de catre CNAIR (fost CNADNR) —
IGPR, prelungit in 10.09.2014, privind amenajarea accesului rutier prin realizarea unui
sens giratoriu pentru deservirea “Salii de sport multifunctionale”, inclusiv plansa
anexa

Acord nr. 3598 din 03.08.2017 emis de catre Pirmaria Comunei Arcus, referitoare la
introducerea in intravilan a terenurilor afectate de obiectiv

Declaratie notariala a lui Tegzo Lorand, a Beder Irinei si a lui Gecse Katalin-Judit prin
care isi exprina acordul privind realizarea accesului rutier partial pe terenul
proprietatea lor (CF 23487) la care se refera prezentul proiect

Declaratie notariala a lui Retyi Odon si a SPC Escort S.R.L. prin care isi exprina
acordul privind realizarea accesului rutier partial pe terenul proprietatea lor (CF
27374) la care se refera prezentul proiect

Declaratie notariala a Fundatiei “MENS SANA™ prin care isi exprina acordul privind
realizarea accesului rutier partial pe terenul proprietatea lor (CF 30280) la care se

refera prezentul proiect

Aviz nr. 8 din 19.10.2017 emis de catre Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe —
Directia Urbanism — Arhitect Sef

Decizia etapei de incadrare nr. 56 din 24.10.2017 emisa de catre Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor — Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Aviz nr. 51 din 23.11.2017 emis de catre Consiliul Judetean Covasna - Arhitec Sef
Ordin de plata nr. 363X din 15.11.2017 pentru achitarea taxei RUR

Documentatie topografica, beneficiar Primaria Municpiului Sfantu Gheorghe,
amplasament: str. Lunca Oltului, intocmita de Luffy Vilmos, vizata de OCPI Covasna

Studiu geotehnic

PLAN URBANISTIC ZONAL “AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE
SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI" — PREVEDERI
GENERALE
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4 520009-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24 ISO 9001
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2. PIESE DESENATE
1. Plan de incadrare in PUG nr. 6/1996, proiectant A-00
"URBANPROIECT" S.A. — municipiul Sfantu
Gheorghe, scara 1:5000
2. Analiza situatiei existente, disfunctionalitati, prioritati, A-01
scara 1:1000
3. Reglementari propuse, zonificarea teritoriului, A-02
circulatii, scara 1:1000
4. Reglementari propuse, zonificarea teritoriului, A —02/acces
circulatii — detaliu acces, scara 1:500
5 Retele tehnico-edilitare, situatia existenta si propusa, [- 03
scara 1:1000
6. Obiective de utilitate publica, circulatia terenurilor, A- 04

scara 1:1000

Sef de proiect,

dipl.arh. Vivianne Gheorghiu

vinna lrma Mania lulia M.
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g EXTRAS DE CARTE FUNCIARA = =

~ we

Fr pentry INFORMARE A
ABCPL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré COVASNA

A-val‘\rvr-ln avw I-!-rﬁ!!ﬂ ’_’Q - "\rt'-u‘- ok F' “! I“_' = | -~ ';_“, - 1-. =3 -—ﬁhc}
‘e Cacastru gi Publicitate Imaobillard Sfanfu Gheaars

e el D T g

w0

A, Parisa 1. DESCRIEREA IMOBILULUT
TEREM Nn CF vechi: 16944
Adresal Sféntu Gheorghe, Strada Lunca Oitului, i, FN
| S:‘; fgr.;:pnﬁ;fr:i Suprafstzs® (mg) ! Observatil / Referinte
VAL Top: 2357/ Din acta: 40.42%; aranii ( identic partial cu terla 18,0n cadastral 328/1/1 vezi CF 2408 Arcus }
2/ 2/ 2/ 3/ Masurata:-
1, 2552/
1/ a/ 2/ 2
2/ 1, 2599/
5/2/2/1,
25‘39! 1142/
1, 2529/
10/ 2/ 271,
2599/ 9/ 3,-‘

P 1, 2599/ &/
- j——..-_ —_— —-— _2{—1;_2599,’ [ P P a— ST L, el ANt e ———— R U SR S - - e —

4/1/1,
2610/ 4/ 1

B. Partes Xi. PROPRIETAR i ACTE
Inscrier] privitosre iz drapiid de procrietate s alte drepturi reals Ghzervatil / Referinte

43228 / 27.04.2008
Centract de schimb nn 526/2008, emis de 8NP PROFIROIU MARILENA -

Bl |Intebulare, drept de PROFRIETATE, cu titly de schimb, dobandit prin Conventia, Al !
cota actuala 1/ 1 {provenita din conversia CF
A
1) MUNICIFIUL SF.GHECRSHE PRIN CONSILIUL LOCAL SR.EHEOREHE 16544)

€. Parisa ILL. SARCIMI
Iascrieri privind dezmembramintaia dreptuiul de prooristaie,
dreplurils teala de garantda 31 sarcind

Obsarvatll / Refsrints

MU SUMT

COCUIMENT CAre CONLIIE Taba ool Chraciar Persunia- groftsiare ga prevederis Legil R S rraticd. el T S bl A



CARTE FOINCIARA NR. 25655 Comuna/0ras/Municipiu! 5féntu Ghearghe

Anexs Py, 1 Iz Partea I

TEREM
Sdresa: Sfantu Gheorghe, Strada Lunca Oltuiyi, nr. FN
Suprafats | :
M, cadasivat masurets | Cheoryatt! f Reforings i
{(mp)* i
Top: 2597/ 2/ 2/ = arsbil ( identic partial cu tarla 18,nr cadastral 226/1/1 vezi CF 2405 Arcus )

2/ 3/ 1, 2599/
1/a/2/2/2/1
25899/ 5/ 2/ 2/
1, 2588/ 11/ 2/
2f 1, 2538/ 10/
7/ 21, 2563

| ?; .J,J' .L, 2339; GJ'
2/ 1, 2595/ 4/

/1, 25102‘ 4/ 1

* Suprafatz este determinata In planul d= proiectls Stergo 70:

Dzts reforitoars iz faren

N A

frCeregariatintral . My, Hi, R B afesipts
el folosints Lutian] oo oretE (RR poen parcels Topogradid e
1 arabll - {Din acte: 15.633; - - 2597/ 2/ 2
Masurata:- 2/2/3/ 1 o
2| arabil - Din acte; 555; - - 25389/ = “
Masuraia:- 1/ e/ 2/ s
2/2/1 |
3 arabil - Din acis: 555; - - 23357 5;‘ e
Mazgstisi- 202X
4 arabil - | Bin acte: 1.075; - - 2599/ 11/ =
Masurata:- 2/2/ 2 j
5 arzhbil - Din acte: 1.205; - - 2589/ 10/ -
Fasuratai~ 2/2/1
<] arsbil - | Din acte: 1,205; - - 258g/ )
Masurata:- 9/ 3/1
7 | faneata ~ | Din acte; 3.062; = = 2553/ =
Maszurata;- u,’ 2f 1
8 arabil - Din acte: B.555; - - 2599/ =
Masurgta:- 4/ 1/ 1
9| arabil - | DIn acte: 8,583; - - 26100471 =
Masurata:-

Certific cd prezeniul exdras corespunde cu pozitiile in vigoare din cariea funclars origingid, pisirata
de zcest birou.

Prezentul extras de carte funciarz este valzbil [a auvtentificares da catre notarul public 8 actelor jur id:c#
- prin care se sting drepturiie reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infoermatiile prezrnf'
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legi.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr, C65030/06-02-201.6, pentru serviciul de publicitate Imaobiliard
cu codul nin 272,

Dats soiutionidil, Asistent-registrator, Refersni,
07/09/2016 VIOLETA MIRON

Dotz ain.eraril

VR 2 sshaivagiotnt.,

{earslfa .—’:.a‘aro..., o7
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Carte Funciard Nr. 30280 Comuna/Oras/Municipiu: fantu Ghearghe

St “gP’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA R [mecey
. @#¥ -~ PENTRU lNFORMARE : luna |06 3
RSN o St Anut | 2017755 -

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA == = = =

=it amantaT 4

LR AR LR Birou! de Cadastru 5! Pubhc:tate'-!mobmara Sfantu Gheorghe

TEREN lntrawlan

EA T Adresat Loc Sfantu Gheorghe. }ud e

r|N cada tral e
P et e )|

L e

el
_ f__lntabu]are, o‘rePt de PROFRIETATE, cumparare dubaﬂdit pr:n
7 |Conventie, cota actuala 1/1. .1
1) Fundatia Mens Sana, , CIF: 720990

.- .C, Partea IH-'SARCINI S
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului depropr a_hte..
drepturl reale de garantie sI sarﬂni




Carta Funcraré .".'n 30280 Conuna/Oras/Mumcrpfu- Sfantu Ghearghe
Anexa Nr. 1 La Partea | i e TR B e s

e

et Taren— . S eematgn o
Nr cadastral Suprafata'(l“'ibl' %

30280 : 41 739
_. ' Suprafafa este de

Date referitoare la tere
- {ere| Categorie ntra]
"4 folosinta ilan|

1| . arshbil ._-_[?A_ W 2
._Lungrrne Segmente

L,

- Pagina2din3




C arle Fu,"ma"é Nr. 30280 ComunajOra./MJn.‘:fpu. S!énru Gheoraghe

© Punct

i_' Punct Lungime segment iAo
inceput| sfarsit = {m)
h 3 10 21417
10 11 0.635
3 11 "o 22448] oo
12 B (T 1 o BOOOBIY o b e
13 ! 6.051
_ T s + TA27.397|.
. 15 L27A8[
R 18], 8.482]-
W 17 13:555| - ..
18] e 24797 ?
18] - 1 v - 22.731 i Ly

- Lunglrm!e 5ngmentelar sunt det:rminate m planul de pro!ec;le Stemo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetra,
N5 mstanga dintre pun:te este fnrmata dIn segmente eumulata ce sunt mai mici decat va!oareal. mlllmetm.

: Cer':ﬁr: cs'prezentul extras corespunde cu paﬂ;ule in vigoara dm cartea funciard ori jina z szraté de acest

: _b.mu.,__ ~ PRSI R 3 Re
. Prezentil‘extras de can;g ﬁmc:ara este Valabif Ia autentificarea de catre notarul pbbi; for Juridlce prm
care se sting drepturile reale precum i pentm'dezbaterea succes:un[!ar, far. inform i;ifh. prezentate sunt
suscepnbiie de nr’ modificare, In conditlile leqil. .-

S-a'achitat tariful d SOGRON -Ordin dé plata cont colaborator nr. 20150374!15 ( 6-201:
pentru serviciul de pubhcita‘e :mobliiara cu codul nr. 231‘ :

in suma de 6300,

;Da a solutlonum,
23«05’-‘2017

Pagina 3 din 3

Document care coating date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif
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Carte Funciard Nr. 27374 Comuna/Cras/Municioiu: Arcus

20092479
=57 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o 27807
g5 PENTRU INFORMARE Luna | 10
24
saiaees. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
wvaienaenins  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
A. Partea |. Descrierea imobiiuiui
TEREHN Extravilan
Adresa: Jud. Covasna
Nr. Nr cadastral| o, ., o eatar (mp) Observatii / Referinte
Cri Nr.
: Din acte: 2.100 i
L"l Ll Masurata: 2.100 |
B. Partea il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

35267 / 05/11/20i4

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei:

84 Imobil afiat sub incidenta art.3 alin.(1) din Le

gea 17/2014, doband[tl Al

prin Lege

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23477/Arcus, inscrisa prin inchelerea nr. 28220 din 28/08/2014;

22228 / 16/89/20158

Act Administrativ nr. Adresa nr. 3657, din 04/09/2015 emis de PRIMARIA ARCUS;

86 ltunciara nr. 27374 Arcus .

se noteaza calitatea de , , sit arniologic " a imobilulul inscris in cartea

l Al

262 /07/01/2016

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut, nr. 1659, din 18/11/2015 emis de NP SAVU ALIN -
GABRIEL (aviz nr. 1 din 13-01-2016 eliberat de Directia Judeteans pentru Cultura Covasna): -
Al

B10 Conventie, cota actuala 1/2

Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare, debandit prin

1) RETYI ODON, necasatorit

Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin

Bl1 Conventie, cota actuala 1/2
1) S.P.C. ESCORT SRL, CIF:29236620

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de preprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini R

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejata de prevederile Legii

Pagina 1 din3




Carte Funciard Nr. 27374 Comung/Oras/Municipiu: Arcus

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea !

Nr cadastral

Suprafata
masurata (mp)*

Observatii / Referinte

27374

2.100

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

—

el

Vi

/ ;
/
J."
7/
/
Ll .(;'1
. 25655
L. 7
_!
/
i/
Date referitoare ia teren
Categorie |Intral Suprafata i i :
Crt folosintg Milan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 arahil NU 2.100 NEIMPREJMUIT

i

fungims Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor su

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit = (m)
1 2 37.294

2 3 57.218

3 4 37.318

4 1] 55.005

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pr

Document care contine date cu caracter personal, proteja

ta de prevederile Legii

nt obtinute din prolectie in plan.

oiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a"20 éeintimatri,
=«x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarsa 10

Pagina 2 din3




Carte Funciard Nr. 27374 Comuna/Oras/Municipiu: Arcess

centimetri,
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de scest

birou.
Prezentu| extras de carte funciars este valzbil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate su ¢ -
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.67053/25-10-2016 in suma de 20, pentru serviciu! z:=

publicitate imobiliard cu codul nr, 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
27-10-2016 Paic Mariana Cornelia

Data eliberari, Ouie/ B

= =1 . (parafa si semnatura) (parafa ;)_,lsgmnétura}

Document care contine date cu caracter personal, _protsjate de prevederiie Legii Pagina 2 din3




Carte Funciarda Nr. 23478 Comuna/Oras/Municipiu: Arcus

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA

Biroul de Cadastru si Publicitate Imebiliard Sfantu Gheorghe

Nr. | 27625 |
Ziua 25 ‘
Luna 0 |

Anul 2016

A. Partea l. Descrierea imobiilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Covasna

g;:t e cargrastral Suprafata* (mp) OCbservatil / Referinte

A Din acte: 20.400
& 23478 Masurata: 20.400

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia drepiul de proprietate si alte drepturi reaie

Referinie

325/11/01/2010

Act Notarial nr. act de partaj voluntar aut. nr. 65, din 08/01/2010 emis de NP GRAMADA GHEORGHE;

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu Initial de mostenire si partaj,

Al

87 dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3
1) TEGZO LORANT
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECU Litlu initial de mostenire, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3 .
1) BEDER IRINA
BY intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu initia] de mostenire, AL
dobzandit prin Conventie, cota actuala 1/3
1) GECSE KATALIN- JUDIT
128221 / 28/08/2014
Act Normativ nr. 17, din 07/02/2014 emis de Parlamentul Romanigi;
B10 ‘lmob!l aflat sub incldentza art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
{ prin Lege
C. Partea ili. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii

Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 23478 Comuna/Oras/Municipiu: At a
Anexs Nr. 1 La Partea |

Teren _
v s Suprafaia ey farir
Nr cadastral masurata (mp)~ Observatii [ Referinte
23478 20.400

* Supratata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren - ,

‘Categorie [Intraj Suprafata B - forl 4
Crt folosinta Nilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil |[NU | 20.400

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebfinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= {m)
1 2 356.018
2 3 30.125 7

3 - 28.507

4 5 3569.121

S 6 23.857
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Carte Funciard Nr. 23478 Comuna/Oras/Municipiu: « -,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
6 7 29.941
i 1 4.898
** Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de projectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 10 centimeatyi,

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri,
Certific ca prezentul extras corespunde cu pezitiile in vigoare din cartea funciar2 originald, pistraté de aces
birou,

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de c&tre notarul public a acteior juridice prir
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.67052/25-10-2016 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 272.
Asistent Registrator, Referent,
72

Data solutionarii,
26-10-2016 Gaspar iolaqgﬁ_
mnétura)

Data elibersrii 7

: 7
e ya
e (parafa si semnéw/‘c:) r‘pan?’a st 7
¥

22

(- 3 e
& ’ L
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 11418 din 42 :44,2016.
Ind.Dos. lILA3.
Spre stiin{a: Primaria comunei ARCUS

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr&54din 45 .44.2016

In scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT
MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI IN MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL SF. GHEORGHE prin PRIMAR, cu- domiciliul/sediul in judetul
COVASNA , municipiuliorasul/comuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod pogtal - , strada 1 DECEMBRIE 1918, nr. 2, bl. -,
sc. -, el. - ap. -, telefon/fax 0267-311243, e-mail -, inregistrata la nr. 11418 din 28.10.20186,

pentru imobilul - teren sifsau constructji -, situat in judetul COVASNA, municipiul SF. GHEORGHE si comuna ARCUS,
satul -, sectorul -, cod postal, strada DN 12, r. FN , bl. -, sc. - et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA,
RIDICARE TOPOGRAFICA, EXTRASE CF NR. 25655 si 30280 SF. GHEORGHE, respectiv CF nr. 23478 si 27374 ARCUS;

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. nr. 2/2009, faza PUZ, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local al municipiului Sf. Gheorghe nr. 295/2010, respectiv documentatia nr. 25/2005, aprobata prin Hot3rérea Consiliului Local
al comunei Arcus nr. 12/2008 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicata, cu
modificarile $i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul, teren identificat cu nr. top 2597/2/2/2/3/1, 2599/1/al2/2/2/1, 2599/5/2/1211, 2699/11/2/211, 2599/10/2/2/1,
2599/9/3/1, 2599/8/2/1, 2599/4/1/1, 2610/4/1 din CF nr 25655 Sf. Gheorghe se afla in proprietatea solicitantului, in
administrarea Consiliului local Sf. Gheorghe, fiind in intravilanul localitatii; terenul identificat cu nr. cad. 30280 din CF 30280 Sf.
Gheorghe se afld in intravilanul localitatii Sf. Gheorghe, conform PUZ aprobat cu HCL 295/2010 si este in proprietatea
persoanelor particulare Vancsa A. Vilmos, Vancsa A. Albert, Boros A. Ibolya. Imobilul teren identificat cu nr. cad. 23478 din CF
23478 Arcus se afla in proprietatea persoanelor particulare Tegzo Lorant, Beder Irina, Gecse Katalin Judit si se afla in.
extravilanul localitatii Arcus, iar terenul identificat cu nr. cad. 27374 din CF 27374 Arcus este n proprietatea comuni a lui Retyi
Odon si al SPC ESCORT SRL si se afld in extravilanul localitati Arcus.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice $i nu se afla in zona de proteciie monumente istorice Sifsau ale
naturii.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul care face obiectul PUZ are suprafata totala de 5500 m?.

Categoria de folosintd actuald a terenului identificat cu nr. top 2597212121311, 2599/1/a/2/2/211, 2599/5/2/211,
2599/11721211, 2599/10/2/211, 2599/9/3/1, 2599/8/2/1, 2599/4/1/1, 2610/4/1 din CF nr 25655 Sf. Gheorghe este arabil, faneata
a terenului identificat cu nr. cad. 30280 din CF 30280 Sf. Gheorghe este arabil. Categoria de folosinta a terenurilor din CF27374
Arcus si CF 23478 Arcus este arabil. Destinalia terenului intravilan conform RLU aferent PUZ aprobat cu Hotarérea Consiliufui
Local al municipiului Sf. Ghearghe nr. 295/2010 este zona servicii, comert, agrement si sport.

Se vor respecta reglementérile administratiei publice centrale/locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului.

3. REGIMUL TEHNIC:

Avand in vedere faptul ¢ solicitarea formulaté in cererea de eliberare a certificatului de urbanism este conditie impusa in
PUZ aprobat cu HCL 295/2010, pentru realizarea investifiei se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, fntoemit in
conformitate cu reglementarea tehnic * Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal",
aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000, de specialisti inscrisi in Registrul Urbanistilor, avnd competente
corespunzatoare complexitatii sarcinilor.

Accesul carosabil in zona va fi dimensionat conform prevederilor pet. 4.12 al Anexei nr4 din Regulamentul general de
urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicats, si va respecta in mod obligatoriu, prevederile art. 25 din hotirarea
mentionata anterior cat si Norma tehnica din 27/01/1998 privind proiectarea, construirea si modermizarea drumurilor publicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 138bis din 06/04/1998, intrat in vigoare la 06/04/1998.

Refeaua de drumuri propusé pe amplasament va fi corelata cu cea existenta si cu cea proiectata de alli investitori in zon4
pentru rezolvarea favorabila a acceselor. In situatia in care refeaua de drumuri proiectata afecteaza alte proprietati publice sau
private se va obline avizul definatorilor de terenuri, Caile de comunicaie propuse vor respecta profilele transversale stabilite prin
P.UZ

Se vor avea in vedere prevederile P.U.Z-urilor avizate si aprebate care ar putea influenta evolutia zonei,

Se vor propune $i adopta solutii de echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie electrica, gaze, telefonie etc.) cu
respectarea normelor legale de igiena i protectia mediului.

Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z.-ul, pe parcursul elaborarii documentatiei, vor consulta Comisia Tehnic

de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Covasna pentru o buna coordonare a tuturor lucrarilor din
aceasta zona, prezentand solutii de cooperare el verinii [nerenana fizira can mirdinal




In conformitate cu art. 47 alin. (5) din L 350/2001 cu modificarile $i completarile ulterioare: “ Prin Planul urbanistic zonal
se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic i arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inéifimea maxima admisa, coeficientul de ufilizare a terenului (CUT), procentul de' ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.

in conformitate cu art. 46 alin (1) din Hot. 101 a CS.R.UR. /2010 publicat in M.O. 577/2010 : " La incrediniarea
elaborarii documentatjilor de amenajare a teritoriului si de urbanism este obligatorie existenta in cadrul entitatii elaboratoare a
unui specialist cu drept de semnaturd, in calitate de coordonator, pentru categoria respectivd de documentatii, si trebuie
indeplinite cumulativ urmétoarele coriditii:

a) specialistul cu drept de semn3turd trebuie sa fie angajat cu contract individual de munca la respectiva entitate
elaboratoare;

b) entitatea elaboratoare trebuie s& aibé ca obiect principal de activitate "Activitaii de arhitecturd, inginerie §i servicii de
consultant3 tehnica legate de acestea", conform clasificarii activitatilor din economia natjonalé - CAEN, editia revizuita".

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT MULTIFUNCTIONALA CU
3000 DE LOCUR! IN MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

Certificatul de urhanism nu jine loc de auforizatie de construire / desfiiniare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructi.
3. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboriril documentatiel pentru autorizarea executéril lucrérilor de constructil - de construire/de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA =
520013 SF.GHEORGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 10, JUDETUL COVASNA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului ta elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturé cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sa
decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de-urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditi:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularal are obligatia de a se prezenta la auforitatea competents pentru protect/a
mediului in vederea evaludrli initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactulul asupra mediului si/>~ a
" procedurii de evaluare adecvatd. -
In urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a profectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
§i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executari
lucrarilor de constructii.

In situa;ia. In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulZrii procedurii de evaluare a impactulul asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofitd de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
_ b) dovade fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructi, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizet la zi 5i extrasul de carte funciard de
informare &ctualizat la zI, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd); maxim 30 zile

¢) docurnentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originals):

. O pTAC. O D.T.0E O oT1.AD.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize Eacordurf privind utilitétile urbane gi infrastructura (copie):

alimentare cu apa gaze naturale Alle avize/acorduri,
O canalizare O telefonizare
CJ alimentare cu energie electrics O salubritate

O3 alimentare cu energie termic 3 transport urban



d 2) avize § acordun pnvind

O secunitatea la mcendiu O] proteciia cvita [0 sanatatea populalie:
¢.3} avize/acordun specifice ale administralier publice cenirale susau ale senciilor descenrrafrzare &le acestora (copie). -
d 4) sau:f i de spoc.va!rare [ 1 e.:amp!af ong:-:af}

Avize la faza PUZ :
M aviz prealabil de oportunitate, aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Covasna;
M Agentia pentru Protectia Mediului;
B CNADNR - DRDP Brasov,
M IPJ Covasna - prolitia Rutiera;
M Stat Major al M.Ap.N.;
M Ministerul Afacerilor Interne;
M Serviciul Roman de Informatii;
M acord in forma autentica a proprietarilor terenurilor afectate de lucrare;
M referat geotehnic;
M Planul de incadrare in zona eliberat de OCPIC si ridicare topografica vizata de O.C.P.1.C., atat pe hartie,
cat si in format digital extensie *.dxf sau *.dwg ;
M avizul Arhitectului sef;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii. Aceasta se poate prelungi de catre
~~  emitent, la solicitarea titularului, cu cel putin 15 zile inaintea datei expirarii.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR AL JUDETULUI,
'ARGA Zoltén

ARHITECT-SEF,
BERE! !ﬁr_& d Alexandru

INTOCMIT,
FEKETE Jilia

i

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

-y Achitat taxa de: scutit conform Chitantei nr. - din -

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construclii, republicata, cu
modificarile i completanile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __ pandladatade
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitalii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism
PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR AL JUDETULUI,
ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitatii ,
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr din




.2 Consiliul Judetean Covasna

N Kovaszna Megye Tanacsa

3'#»\}1 J.f Covasna County Council
J

Nr, 12085 dm 29,1 201,
Ind.Dos. lIl.A.3.

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL SF. GHEORGHE prin SZTAKICS EVA-JUDIT , cu
domiciliul/sediul in judetul COVASNA, municipiul/oragul/comuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal -, str. 1
DECEMBRIE 1918, nr. 2, bl. -, sc. -, el. -, ap. -, telefon/fax 0267-311243, e-mail -, inregistrata la nr3 12282 din
18.11.2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amengjarea teritoriului si urbanismul, cu rnodlf cérile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 41 din29, /1.2016

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT
MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI

generat de imobilul situat in judeful COVASNA municipiul/orasul/comuna SF. GHEORGHE, ARCUS satul -,
sectorul -, cod postal - , strada DN 12, nr. -, bl. - -, @p. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE N ZONA
PLAN DE AMPLASAMENT, EXTRASE CF 25655 Si 30280 SF GHEORGHE respectiv CF nr. 23478 si 27374 ARCUS

cu respectarea urmatoarelor conditji: |

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este
marginit la nord de zona comert si servicii, la sud de zona servicii si agrement, la est sala de sport multifunctionala cu
3000 de locuri, la vest de terenuri agricole aflate in proprietatea privata a unor persoane fizice si juridice.

2.Categoriile funciionale ale dezvoltdrii si eventuale serwtu;u se prevede zona cu runctlunea dominata —
circulatii carosabile si pietonale; functiuni complementare: spatii verzi. |

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): nu este cazul, |

4.Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor: nu este cazuI

5. Capacitatile de transport admise: nu se limiteaza.
6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru P.U.Z.: Stai Major
General al M.Ap.N, SRI, MAI, Agentia pentru Protectia Mediului, CNADNR - DRDP Brasov:

7. Obhgagnle inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: se va asigura, de catre autoritatea publica local, informarea si consultarea publicului in confomp!a:e cu Art.
7, alin. (1) din Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si ¢onsultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbantsm cat si in
conformitate cu Regulamentul propriu aprobat de Consiliul Local Sf. Gheorghe si Arcus.

La elaborarea documentatiei urbanistice vor fi respectate prevedenie art. 46 din Hotararea nr, 101!2010 al
Consiliului Superior al Registrului Urbanistilor din Romania, pentru aprobarea Regulamentului prwmdidobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism, publicat in M.O. 57712010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
556 din 15.11.2016 emis de Consiliul Judetean Covasna. '

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ........oovoeerveeee...e, . |

intocmit

FEKE ??uka
'< : f |

/ {
WSS SN Sy 5 -, ... [

Ro- 520008 Sfantu Gheorghe, Plata Libertétji nr. 4, 1ude{u| chasr:a
tel: + 40 267 311 190. fax: + 40 267 351 228 e-mail' nfficea@kum! rn




ROMANIA Ex.nr. |
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCUREST]
Nr. 57.403 din 08.12.2016

Catre

S.C. ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE Sl
PRODUCTIE V & K S.R.L.
- Sfantu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor nr. 24, judetul Covasna -

La solicitarea dumneavoastra nr. 7000 din 17.11.2016, inregistrata la Serviciul Roman
de Informatii cu nr. 57.403 din 23.11.2016, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea
realizarii investitiei "Amenajare acces rutier la sala de sport multifunctionala cu 300 de
locuri" in amplasamentul din municipiul SFANTU GHEORGHE si comuna ARCUS, str. DN
12, CF nr. 25655, 30280 si CF nr. 23478, 27374, judetul COVASNA, beneficiar PRIMARIA
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE, va comunicam ca, potrivit prevederilor Ordinului
comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne,
directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si
ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a_avizat favorabil documentatia depusa de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 556 din
15.11.2016, emis de Consiliul Judetean Covasna.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,




ROMANIA Exemplarul nr. £
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major General
Nr. DT. 93
din J(712.2016
Bucuresti

Catre,
S.C. ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE
SI PRODUCTIE V & K SRL
AVIZ NR. DT/6845

La Certificatul de Urbanism nr. 556 din 15.11.2016;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001, privind
amenajarea fteritoriului $i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului Comun al M.L.P.AT., M.l., S.R.l. si M.Ap.N. nr. M.30/02.11.1995, Statul
Major General avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 5.500,00 mp, situat Tn in/extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe si
comunei Arcus, C.F. nr. 25655, 30280, 23478 si 27374, judetul Covasna, in vederea
realizérii obiectivului de investiti ,,Amenajare acces rutier la sala de sport
multifunctionala cu 3000 de locuri”, conform documentatiei de urbanism depuse.
Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
precizate In documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitdtilor militare, a terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate Tn administrarea Ministerului Apararii
Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cat si raspunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, Tn vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructil, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare si H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General,.cuzmodificarile si completarile ulterioare.

P

SEFUL UNITATII MILITARE 02515,,D” BUCURESTI
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 4.289.480
07.11.2017

Ciatre

S.C. V& K S.R.L.
municipiul Sfantu Gheorghe. 520009, str. Korosi Csoma Sandor nr. 224, judetul Covasna

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 7237/2017 referitoare la documentatia tehnica ,,Plan
Urbanistic Zonal — Amenajare acces rutier la sala de sport multifunctionala cu 3000 de
locuri in municipiul Sfanta Gheorghe”, in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe. C.F.
nr. 25655 si 30280 Sfatu Gheorghe si in extravilanul comunei Arcus, C.F. nr. 23478 si 27374
Arcus, judetul Covasna. beneficiar: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, vi comunicam
avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 si precizarile aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului
Apararii Nationale. Serviciului Romédn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne
nr.3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 556 din 15.11.2016 emis
de Consiliul Judetean Covasna si este valabil numai insotit de plansa Reglementari propuse,
zonificare, circulatii vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevazute
in documentatie;

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L., avizul se considerd automat suspendat pana cand
se vor lua masurile necesare care sd asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituic celorlalte avize impuse. dupa caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd: regimul armelor, munitiilor. substantelor toxice periculoase:;
prevenirea $i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularca de drept a avizului dat de unitatea noastra,
cat si raspunderea juridica a beneficiarului investitiei.
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Operator de date cu caracter personal 4392
ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
32505 NESECRET

Nr. 102392/19.10.2017
Ex.nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA
SERVICIUL RUTIER

Catre,
S.C. V&K S.R.L.
Municipiul Sfintu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor, nr. 24,
judetul Covasna

Urmare a cererii dumneavoastra de eliberare a avizului pentru proiectul Plan
Urbanistic Zonal ”Amenajare acces rutier la Sala de Sport Multifunctionald cu 3000
de locuri” — strada Lunca Oltului — DN 12(E578), in municipiul Sfantu Gheorghe —
comuna Arcus, inregistrata la aceasta unitate de politie cu numarul de mai sus, va
comunicam avizul politiei rutiere.

Orice modificare a continutului documentatiei de urbanism si amenajarea
teritoriului prezentata spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al prezentului aviz este de 12 de luni de la data emiterii
acestuia, fiind eliberat in baza certificatului de urbanism nr. 556/15.11.2016 al

Consiliului Judetean Covasna.

Cu stima,

I. SEF AL INSPECTORATULUI ;
' I. SEF AL SBRVICIULUI

Comisargflde-potitic
NITU SEBASTIAN

Confidential . Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile legii nr.677/2001
SF.GHEORGHE- STR.Korosi Csoma Sandor NR.16, Tel.0267/307400 int.21401 ( Secretariat) ax.0267/314273



COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE
A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.

B-dul Dinicu Golescu 38, sector 1, Bucuresti, Romania, 010873

Tel: (+4 021) 264 32 00 Fax; (+4 021) 312 09 84 Email: office@andnet.ro ﬁ E
CUI 18054368, J40/552/15.01.2004. Capital social 16.377.920 RON S10N

TNet
DIRECTIA REGIONALA DRUMURI PODURI BRASOV w

Bragov - 500080 , B-dul Mihail Kogalniceanu , nr. 13, bl. C2 ,sc. 1, OP 7, CP 800

www.drdpbv.ro e-mail: secretariat@drdpbv.ro CF: 1089872
Tel. 0268/ 547688 /547689 /547687 Fax 0268 /547695 /547697

SERVICIUL TEHNIC, LUCRARI DE ARTA SI CTE
Nr. 78 /367/02.11.2017

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Spre stiinta: S.C. V & K S.R.L.
S.D.N, MIERCUREA CIUC

Referitor: Documentatie P.U.Z. — AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT
MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI IN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

In urma analizarii documentatiei dumneavoastra P.U.Z. - ,Amenajare acces rutier la Sala de sport
multifunctionala cu 3000 de locuri in municipiul Sfantu Gheorghe”, obiectiv amplasat in vecinatatea drumului
national DN12 la km 124601, partial in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, partial in extravilanul
comunei Arcus, strada Lunca Oltului DN12 (E578), jud.Covasna, in afara indicatoarelor de localitate (intrare
Sfantu Gheorghe: km 8+280 — intrare Sfantu Gheorghe: km 12+440), va comunicam avizul favorabil in solutia
prezentata.
In zona amplasamentului studiat, drumul national DN 12 este in aliniament si palier, avand latimea imbracamintii
de 7.00 m si latimea acostamentului de 0,50 m.
Zona sistematizata cuprinde:
- realizarea unui sens giratoriu pe strada Lunca Oltului = DN12 (E578), la km 12+601, in vederea realizarii
accesului rutier la Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri precum si posibilitatea de accesare in etapa
ulterioara si a terenurilor situate pe partea stanga a drumului national DN 12
- profilul stradal ,,P1™ pentru strada Lunca Oltului — DN 12 (E578) — ETAPA |:

— strada de categoria a Ill-a

- 2 benzi de circulatie cu latime de 3,50 m fiecare

- zona verde de 1,00 m latime pe ambele laturi

- pista de biciclisti de 1,50 m latime pe ambele parti

- trotuar cu o latime de 1,50 m pe ambele laturi
- profilul stradal ,P1” ™ pentru strada Lunca Oltului — DN12 (E578) — ETAPA II:

— strada de categoria a Il-a

- 4 benzi de circulatie (2 benzi/fiecare sens) cu latime de 3,50 m fiecare

- zona verde de 1,00 m latime pe ambele laturi

- pista de biciclisti de 1,50 m latime pe ambele parti
trotuar cu o latime de 1,50 m pe ambele laturi
In ETAPA | se va realiza profilul stradal ,,P17, urmand ca in ETAPA 11 sa se realizeze largirea strazii Lunca
Oltului — DN 12 (E578), la strada de categoria a I1-a cu 4 benzi de circulatie (2 benzi/fiecare sens), conform
profilului stradal ,,P1* ™,

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii si nu da dreptul executiei lucrarilor in zona
intersectiilor cu drumurile nationale decat dupa obtinerea autorizatiei de amplasare si acces din_partea
administratorului drumului pational.

DIRECTOR REGIONAL,/,{QQ‘B,I
ing. ADRIANA NICULA L/{,-:M

DIRECTOR ADJ. MENT
ing. LILIANA HORGA

SERVICIUL TEHNIC, LUCRARI DE ARTA SI CTE Avizat: /47

Intocmit; ing. Antoaneta Nitescu I Sef Seryiciu: ing. Voichita Birta
Y b,



DRUMURI NATIONALE DIN ROMANIA S.A.
Sou Doicu Gotescu 35 secior 1, Sucwresti Romanes 10873

: Tei me:%;zs::'.zocrnx :«”"‘)31“0951
2 CUI 15054358, ua.ssznsmm Msxﬂ
Oper 2or de date cu & 3¢l pexeonalg. :

Direcfia pentru Siguranga si Maenitorizarea Traficului Rutj

UIP pentru Acces la Drumuri Nationale gi ‘\umslrﬁzi
11’»’( Inreaisitan 292/ Q_ﬁ:gé
PTE {/ULP. A.D. A~

COMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZ I ‘ 'g ﬂg s

tef: 021 264 34 40; [ax: 021 31866 50

Citre: Primaria Municipiului Sfantu - Gheorghe

Spre stiinta: Directia Regionald de Drurnuri si Poduri Bra;ov
Serviicul Rutier Covasna '

Rel: “Construire sald de sport §i amenajare acces rutier prm
realizarea unui sens giratoriu pe DN 12, km 124601 drc:!pm"

La adresa dumneavousird nr, 47660/01.10.2014, prin care sclicitaji aviz pr.-mru I"Gmumnm =
sald de sport §{ amenajare aeees. rutier prin realizarca wnui sens giratoriu pe DN 12 Ioﬁ 124601
dregpra”, in urma analizdrii in C.T.E. - Restrans din data de 09.10.2014, va ..omumca:n ¢l se
prelungeste valebifitatea acordului comun C.N.AD.N.R: = LG.P.R. ¢cu nr. 9.!?8116:"201" =
412.233/2012, emis pentru obiectivul sus-mentionat, avand in vedere faptul ca nu sung modificari
faty de decumentatia avizata initial.

Prezentul acord este valabil 12 funi de la data emiterii,

Director General,
ing. NARCIS SThFM\l NEAGA- N

TR T e : >
o e ity - 4 g e

| Director D.SMT.R,
ing. AUREL BALAJEL

A 2 oy . oA
f! fLé ,’..,./\'_ (c; /,'{:‘ _{“._{g_t

Vi rugam s& transmiteti documentele aficiale doar e numarul de fax inscris in antet,
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PTE 1/SAADNA-Q/A

COMPENIA NATICNALA DE MINISTERUL ADMINISTRATIET

AUTCSTRAZI SI DRUMURI 24 TNTERNELOR

NATIONALE DIN ROMANIA S.A. INSPECTORATUL , . GENEREL AL
POLITIEI ROMENE"
Direcris Rutfiera

Nx.92/78116/2012 L Nr.412.233'din_29%11.2012

-éggifmpce;,ég%;‘ 42L?hvé&22

Catre,

CONSILIUL MUNICIPAL SFANTU GEEORGHE

Spre stiinta: D.R.D.P. Bragov
Serviciul Rutier Covasna

Referitor 1la:,Construire sald de sport si amenajare acces
rutier prin realizarea unui sens giratoriu pe DN.12; .km' 124601

dreapta’”.

La documentafia depusd de D.R.D.2. Bragov ¢u. . adresa nr.
72/1514/2012, in urma analizdrii acesteia in C.T.E.~Restradns din
daca de 22,11.2012, vda comunicim acordul nostry,’ privind
amenajarea intersectieil, in urmitcarsle 1 d
- accesul la obiectiv sz ‘vz realiza prin i
giratoriu care ss va amwnuﬁa, conform planulu"de situagie,

Sens ]
s¢.1:500, anexzat si vizat de noi spre neschi imbare;
- 52 va a51gura iluminatul public in intersectisi

- parcarile din incinta prevazute pentru autoturlsme yor
avea latlmea de 2,50 m; '

- in giratgie, unghlUf dintre axa benzilor de czvcu1a;1e da pe
cele patru ramuri va fi cit mai apropiat de 90 de grade;

- insula centrald se va imbordura si amenaja pelsagistic,
pentru a facilica o percepers corectd a conﬁigurarie; drumului si
pentru & asigura cllmlnarea efectului de orbire a Dart_ClDuﬂyllOV
la trafic, care circuld din sensuri diamstral opuse;

= la baza insulsi centrals se va- -amenaja o zona de: _iquranﬁa
din pavele autoblocante de culoars rosiz, cuw o latime dé’ 1,40 'm

$i o inclinare de 8%, ps care nu se circuld, dar care are rolul
de a permite eventualelor vshiculs lungi s& se inscrie pe bands
de circulatgie £3r3d a degrada &lementele sensului giratoriu;

- de la bordura insulei cenirzle spre centrul acesteia se va
amenaja o centurd avand litimea de minimum 1,10 m 3i o inclinare
ae minimum S50%. Centura se va realiza din pavels autoblocante de
culoarse rosie intercalats cu pavele gri ‘dESCblS, care vor.rfi
astfel amplasate incdt si& formeze sageti de directicnare. =
traricului spre dredpta, de ferma celor reprezentate iz
indicatorul rutier fig. AS ,curbi dsosebit de pariculoasi’”:

- insulele de separare z sensurilor de circulatie se vor
exscura denivelat, cu borduri tes cu pavele autoblocante de
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restul  dint 2
raaiizs cu gsogrile;
se va asigura scurgerea apelor pluviales iIn lungul DN.12;

- costul lucrarileor sus-mentionate va i suportat ‘de catre
pepneficiarul cbiectivului de investitie;.

- preisctantul, wverificatorul de proiect gi D—nﬂ:1c1ﬁ“l
cbiectivuluoi de investitie sunt direct réspunzétori, dupa caz, de
producerez oricirui accident in zona - intersectiei, cauzat de
nerespscharea Dfeveaerlicricoca**illc 3 arului  aviz sau de
sventuzle erori de preisctare, ex K- in
confermitate cu legislagia id vlgéar

- ze¢sst acord prealabil nn d3 ‘dres pe
abuziv tarsnuri ce nu-i apartin si care 1i sunt necssare pentru
amenajarea intersectiei, in solutia avizati de noi. In cazul. in

care beneficiarul nu amenajeazd intersecfia in solutia avizatd in
comun de Compania Nationald de Autcstrdzi gi Drumuri Natlonale dln
Romé&nia si Dzrect;a Rutae*a, prezentul acoxd devzne nul - $1 8@ va
interzice acecesul in si din drumul national; -

punerea ‘in  functiune a intersectiel, - pe
iarului, se vor executa marcajele rutieres, de
specializatd in astfel de lucrari, agreata de
jele se vor -efadé in fiecare an,. in aceleasi
onta indicatoare rutiera pentru informarea 'si

. participantilor la traficy - :
la realwza rea semnalizdrii rutiere. se vor avé@n vedersa
urmitoarele aspecte si anume:

* pozitia indicatoarelor rutiexe pe planul de situatie
este indicativd, ea putdnd fi modificatd in functie de ...ondz{:‘.zle
de teren, elemente constructive ale drumului, vizibilitate i
prevederile SR 1848 - 2/2011; _

* la transpunerea samnallzarnz rutiere, antreprencrul
va verifica adaptazea la teren a arnlasér;; indicatoarelor
rutiere in conformitate cu prevederile SR 1848 - '2/2011' gu‘.-___a
proiectulul avizat; _

* marcajele se vor realiza confbrm SR ’848/? - 2004 se
vor folosi materiale cu durata lunga ds v;apa, respectzv- doi
conpouenti sau te:moplastzc $1 se var realiza cu grosime de 3000
microni;

* indicatcarele rutiere se vor realiza si monta in
conformitate cu prevederile SR 1848/1,2,3 - 2011, iar folia carxe
se va folosi va fi de clasa 2, respectiv Hzgh Intensity;

* se vor amplasa butonz rerlector&zantz cu allmentare
solara pea conturul insulelox denivelate de 1la 1ntersec¢1 i, precum
§i in zona trecerilor de pietoni;

* pentru o perceptie cu usuringd a mesagu.luz de _pe-
pancurile de orientare, iInscrisurile se vor realiza cu © indltime
a literelor de 300 mm pentru cele care se vor monta pe console;

*  suportul  indicatoarelor rutiere amplasate pe
structuri metalice de tip conscld se vor confectiona din profile
de aluminiu, cu grosimea minima de 2 mm; :

- suportul pentrn indicatcarele rutiers care se vVor
menta pe stélpi va f£i confecticnat din tabld de otel, cu grosimea



n carp

b

inimid de 1,00 mm, protejatd eanticoroziv i wvopsits
= -

acolo unde swunc prevazute console, in vederea
asiguririi gabaritelor necesare pe indltime si znume 5,50 = la
limira infericzri a indicztecareleor rutiere, ¢rinda transverszla
s3 fie amplasatd la 7,00 m indltime £afd de suprafafa pazgil
caresabile;

* pentru asigurarea uuez *Ezlstque mecanice superioare
a strocturii metalice cd3t si din cosiderente dn'-SJgura1¢a
circulatiei in caz de impact frontal, stdlpul coasolei va £i
executat dintr~-o singurd bucata, f3rd innddiri;

* st3lpul de sustinere ds la indicatozre, indiférent de
indltime, se va executa dintr-o singuri bucatd; !

* consolele ‘care  sg vor achzalplona vor avea .contur
inchis, voxr fi DIOLEJate cu parapet metalic si vor £i previzute
cu sistem simplu gi accesibil de mentara-demontare a grin2ii in
consola si st3lp de sustinere pentru asigurarea gabaritulul
necesar viitoarelor transporturi dgabaritice;

* obligatoriu, proiectele consolelor cave vor Ei
selectate pentru zmnlementare vor fi verificate din punctul de

vedere al rezistentei si stabilitdtii si vor fi .stamo:zlate de
verificator autorizat;

L3 fundatiile care se executda pentru pr;nderea
sistemelor de 5us¢1nere a semnalizdrii verticale vor fi. executate
lz nivelul pdrtii carosabile; ;

- lucrdrile pes drumul nationgl se vor :exgdutaﬂ'da cdtre ' o
unitate specializatid iIn.. iucrdri de drumuri, sub  Indrumsrea
D.R.D.P, Brasov, bensficiarul suporténd contravaloarea asistentel

3

H

intersectia wva fi pusad in functiune - numai dupa
receptionarea lucrdrilor aferente amenajdrii intersectiei si-
reglementarea s$i organizarea circulatiei, de cdtre delegati ai
administratorului drumului public si ai Serviciului Rutier
Covasna; _ _ A

- pentru eventualele necorel&ri intre planul de.situaties si
teysn rispunde pro cisctantul lucrézrii; : :

.-

- la eliberarea autorizatiei de construire conform ILegii
50/12%1, republicata, cu modificariise si completarile u‘re igars
orivind autorizarea exrecutidril constructﬁilor- si  unels  masurd
pentry  reglizarea locuintelor, beneficiarnl: wva. prezepta. gi
Zutorizagia de amplasare Si Acces .la . drum, an conformitate. cu
prevederiles , Normelor tehnice privind proiectarea: 3i. amplasares:
constriuctiilor, instalatiilor si panourilor publicitare 'in. z2gna
drumurilor, ps poduri, pasajs viaducte s§i tunsluri nmitiere”,

zte in Monitorul Qzlu_al al_Keméniei'nr. 15/1339%8,  elabotale

in cenformitate cu art, 65 4ih Ordonanta Guvernului nr, . 4371597
privind regimul drumurilor si apxob&t prin Legea nr. B2 din 15

ezentul acord nu ds dreptul beneficiarul sa lnceapa

~ D}

lucrarile de racordare la drumul nacional Emra- obtinerea

autorizatiel de "amplasare si acces lg drumul natienal, pg care’o
va solicita Directieil Regionale de Drumuri si Peduri Brasov;

~ inainte ds inceperes lucririlor, peneficiarul "wva Intocmi

documentatia pentru institulirea restrictiilor de cireculatie si va

vizele s$i aprobérile’ ‘conform prevederilor -Normelor

ice privind condigiile de inchidere a circulagiel sgi de

2 a strictiilor de ¢irgulatis, in vederes exscutarii ds

1 Zona drumului public si/sau pentru protajarea drumului,

g prin Ordinul comua M.I.- ®.7. nr. 1112/411, publicec ir

Oficizl) nx. 397/25 august 2000,

cazul in care beneficiarul nu amenajeazd intersectia



conform sclutiei tehnice avizate, prezentul aviz devine nul.
pentru:"Construire sali de sport $i amenajzare

alizarea unui sens giratoriu pe DN.12, km
CONSILIUL ANTU GEEORGEE

-1y T -~

inexistenta acestuia,

Bucuresti . O%’?‘L .2012

COMPANIA! NATIONALA DE 2, DIRECTIA RUTIERA
AUTOSTRAZI SI DRUMURI NATIONALE ;




PRIMARIA COMUNEI ARCUS - JUD. COVASNA
ARKOS KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA

527166 Arcus, P-ja Gabor Aron, Nr.1, jud.Covasna

Tel/ Fax: 0267-373675 E-mail: arkos@planetro C.U.L 16318699

Primar
Nr. 3588 / 03.08.2017

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
Directia Urbanism
Compartimentul de emitere a autorizatiilor de constructii si desfiintare
= - in atentia d-nei Arhitect-sef BIRTALAN CSILLA -

Ca urmare a adresei dvs. nr. 40763 din 22.11.2016, referitoare la adresa nr.
37984 din 17.07.2017, privind accesul rutier la obiectivul "Sald de sport multifuntionald",
inaintatd de S.C. " V&K" S.R.L., avand ca titular pe MUNICIPIUL SF.GHEORGHE, prin
SZTAKICS EVA  JUDIT, cu  domiciliul/sediul  in  judetul COVASNA,
municipiul/orasul/comuna SF-GHEORGHE, satul, cod postal 520008, str. 1 DECEMBRIE
1918, nr.2, bl,, sc., et., ap., telefonffax 0267-311243, €-Mall .....cccoeeerervresineeensenissssssssens ’

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul COVASNA,
comuna ARCUS, satul ARCU?, cod postal 527166, str. EXTRAVILAN, nr., bl., sc., et., ap.,
sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA, PLAN DE SITUATIE, EXTRAS C.F.
nr. 23478 si 27374 ARCUS,

Referitor la :

INTRODUCEREA N INTRAVILAN A TERENULUI AFECTAT LA OBIECTIVUL:
AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT MULTIFUNCTIONALA
CU 3000 LOCURI.

In urma analiz&rii documentatiei transmise si a verificarii datelor existente, se emite
urmatorui

ACORD FAVORABIL

cu conditia existentei declaratiei notariale, cu acordul exprimat in acest sens ale proprietarilor
din cadrul U.A.T. Arcus, ale céror terenuri sunt afectate de investitia respectiva.

PRIMAR,
MATHE ARPAD o
; /’:'f__u ' Yo
- ~ ,_.'j;"'}'



DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatii TEGZO LORANT, CNP 1461213141047, domiciliat in Mun.Sfantu
Gheorghe, str.Stadionului nr.7, bl.4, ap.19, jud.Covasna, posesorul CI seria KV nr.034115/2001
eliberata de Sfantu Gheorghe, BEDER IRINA, CNP 2490305141046, domiciliata in Sat.Arcus
(Com.Arcus) nr.215, jud.Covasna, posesoarea CI seria KV nr.257028/2011 eliberata de SPCLEP
Sfantu Gheorghe, si GECSE KATALIN - JUDIT, CNP 2541123140313, domiciliata in
Ors.Covasna, str.Korosi Csoma Sandor nr.38A, jud.Covasna, posesoarea CI seria KV
nr.236776/2010 eliberata de SPCLEP Covasna, solicitam autentificarea prezentei declaratii:------

Prin prezenta declaram ca, in calitate de coproprietari ai terenului inscris in CF 23478 a
localitatii Arcus, la Al sub nr. cad. 23478 in suprafata de 20.400 mp, compus din teren arabil
suntem de acord ca pentru o suprafata de 454 mp din acest teren sa se realizeze accesul rutier la

“Sala de sport multifunctionala”, schimbarea categoriei de folosinta a imobilului din teren arabil

in drum si introducerea in intravilan a acestuia

Dam prezenta declaratie spre a servi la organele competente in vederea realizarii Planului

Urbanistic Zonal.-----
Actul s-a intocmit, la Biroul Notarial azi data autentificérii, intr-un exemplar original care

ramane in arhiva biroului notarial si 3(trei) duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroului

notarial, si doua exemplare duplicat s-a eliberat partii.

DECLARANTI,
TEGZO LORANT,
BEDER IRINA

GECSE KATALIN - JUDIT,

- autentificarea pe pag.2 a



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

SAVU ALIN - GABRIEL

Licenta de functionare nr.3278/2875/20.12.2013

SEDIUL: Sf.Gheorghe, str.Grof Miko Imre nr.7, ap.2, jud.Covasna

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1335
Anul 2017 luna AUGUST ziua 08

In fata mea, SAVU ALIN - GABRIEL, NOTAR PUBLIC, la sediul biroului s-au
prezentat:

TEGZO LORANT, CNP 1461213141047, domiciliat in Mun.Sfantu Gheorghe,
str.Stadionului nr.7, bl.4, ap.19, jud.Covasna, posesorul CI seria KV nr.034115/2001 eliberata de
Sfantu Gheorghe, BEDER IRINA, CNP 2490305141046, domiciliata in Sat.Arcus (Com.Arcus)
nr.215, jud.Covasna, posesoarea CI seria KV nr.257028/2011 eliberata de SPCLEP Sfantu
Gheorghe, si GECSE KATALIN — JUDIT, CNP 2541123140313, domiciliata in Ors.Covasna,
str.Korosi Csoma Sandor nr.38A, jud.Covasna, posesoarea CI seria KV nr.236776/2010 eliberata
de SPCLEP Covasna, personal care dupa ce au citit integral actul, au declarat cd a inteles
continutul, ¢i cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului

act si au semnat unicul exemplar.

Constatand ca sunt indeplinite conditiile prevazute de art.83 lit.g si h din Legea
nr.36/1995, republicata, in temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici si a activita{ii notariale
nr.36/1995, republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul de 23 Lei, la care se adauga TVA conform OP

NOTAR PUBLIC,
ALIN - GABRIEL SAVU,

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 3 EXEMPLARE, DE ALIN - GABRIEL
SAVU, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI $I ARE
ACEEASI FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL

__NOTAR PUBLI
ALIN=G%B;

C,




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul RETYI ODON, CNP 1390929141041, domiciliat in Sat Arcus, Comuna
_ Arcus, Nr. 66, Judetul Covasna, identificat cu CI seria KV nr, 161396/2006 eliberata de SPCLEP
Sfantu Gheorghe si subscrisa SPC ESCORT SRL — avénd sediul social in Mun.Sfantu Gheorghe,
str.Arcusului nr.63, jud.Covasna, judeful Covasna, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului
Covasna sub nr. J14/287/18.10.2011, avand cod unic de inregistrare RO 29236620, reprezentata
de MARES MIHAIL CNP 1670607081965, domicilat in Mun.Sfantu Gheorghe, str.Gabor Aron
nr.8, bl.1, sc.B, ap.2, jud.Covasna, solicitam autentificarea prezentei declaratiiz--=-----=-=eemmeemumv

Prin prezenta declaram ca, in calitate de coproprietari ai terenului inscris in CF 27374 a
localitatii Arcus, la Al sub nr. cad. 27374 in suprafata de 2.100 mp, compus din teren arabil
suntem de acord ca pentru o suprafata de 454 mp din acest teren sa se realizeze accesul rutier la

“Sala de sport multifunctionala”, schimbarea categoriei de folosinta a imobilului din teren arabil

in drum si introducerea in intravilan a acestuia

Dam prezenta declaratie spre a servi la organele competente in vederea realizarii Planului

Urbanistic Zonal.---===ememmmmmmmeam-
Actul s-a Intocmit, la Biroul Notarial azi data autentificarii, intr-un exemplar original care

ramane in arhiva biroului notarial si 3(trei) duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului

notarial, i doua exemplare duplicat s-a eliberat pargii.-----

DECLARANTI,

RETYI ODON,

SPC ESCORT SRL —
prin MARES MIHALI,

- autentificarea pe pag.2 a



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

SAVU ALIN - GABRIEL

Licenta de functionare nr.3278/2875/20.12.2013

SEDIUL: Sf.Gheorghe, str.Grof Miko Imre nr.7, ap.2, jud.Covasna

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1242
Anul 2017 luna IULIE ziua 25

In fata mea, SAVU ALIN - GABRIEL, NOTAR PUBLIC, la sediul biroului s-au
prezentat:

RETYI ODON, CNP 1390929141041, domiciliat in Sat Arcus, Comuna Arcus, Nr. 66,
Judetul Covasna, identificat cu CI seria KV nr. 161396/2006 eliberata de SPCLEP Sfantu
Gheorghe si

MARES MIHAI, CNP 1670607081965, domicilat in Mun.Sfantu Gheorghe, str.Gabor
Aron nr.8, bl.1, sc.B, ap.2, jud.Covasna in calitate de reprezentant al SPC ESCORT SRL —
avand sediul social in Mun.Sfantu Gheorghe, str.Arcusului nr.63, jud.Covasna, judeiul Covasna,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Covasna sub nr. J14/287/18.10.2011, avand cod
1;nic de inregistrare RO 29236620, reprezentata de personal care dupi ce ;u citit integral actul,
au declarat ca a infeles coninutul, ca cele cuprinse in act reprezinti vointa lor, au consimtit la

autentificarea prezentului act si au semnat unicul exemplar.

Constatand cd sunt indeplinite conditiile prevdzute de art.83 lit.g si h din Legea
nr.36/1995, republicata, in temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr.36/1995, republicati,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul de 23 Lei, la care se adauga TVA conform bonului fiscal

nr.00/25.07.2017

NOTAR PUBLIC,
ALIN — GABRIEL SAVU,

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 3 EXEMPLARE, DE ALIN ~ GABRIEL
SAVU, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI SI ARE
ACEEASI FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL

ALIN




DUPLICAT

DECLARATIE

--------- Subscrisa FUNDATIA "MENS SANA" cu sediul in municipiul
Miercurea Ciue, str.Kossuth Lajos, nr.38, judetul Harghita, cu cod dc
inregistrare fiscald 7209900, reprezentatd prin presedintele TANCZOS
BARNA, domiciliat in comuna Séncriieni, sat Sancrdieni, nr.590, judeful
Harghita, avand CNP 1760525191334, identificat prin cartea de identitate
seria HR nr.278928 eliberata de SPCLEP Miercurea Ciuc la data de
30.05.2008 si directorul executiv NAGY ATTILA-FERENC domiciliat in
comuna Frumoasa, sat Birzava, nr.205, judeful Harghita, avidnd CNP
1751114191334, identificat prin cartea de identitate seria HR nr.5/18528
eliberata de SPCLEP Miercurea Ciuc la data de 02.12.2015, prin prezenta
declaram ca in calitate de proprietard a terenului inscris in Cartea Funciarad
nr.30280 Sfantu Gheorghe, cu nr. cadastral 30280 in suprafatd de 41.739
mp., compus din teren intravilan-arabil, suntem de acord ca pentru o
suprafata de 462 mp. din acest teren si se realizeze accesul rutier la "Sala

Polivalentd §i Patinoar Artificial Mobil", schimbarea categoriei de folosingi

a imobilului din teren intravilan-arabil in drum de acces.

————————— Dam prezenta declarafie spre a servi la organele competente in

vederea realizarii Planului Urbanistic Zonal. -
--------- Redactatd la Biroul Individual Notarial Oproiu Dragomir, cu sediul
in municipiul Miercurea Ciuc, str.Tudor Vladimirescu, nr.8, judeful
Harghita, azi, data autentificdrii intr-un singur exemplar care s-a depus la
arhiva biroului notarial i trei duplicate din care doud pe seama partii,---------

Declarant
FUNDATIA "MENS SANA"
prin presedinte TANCZOS BARNA s.s.

si director executiv NAGY ATTILA-FERENC s.s.



Roménia

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Biroul Individual Notarial Oproiu Dragomir
Licenta de functionare nr.3467/3048/23.12.2013
Miercurea Ciuc, str. Tudor Viadimirescu, nr.8
Judetul Harghita

Incheiere de autentificare nr.2399
Astazi: anul 2017, luna septembrie, ziua 06

In faa mea Oproiu Dragomir, notar public, la sediul biroului, s-au
prezentat:

TANCZOS BARNA, domiciliat in comuna Sancrdieni, sat Séancraieni,
nr.580, judetul Harghita, avand CNP 1760525191334, identificat prin cartea de
identitate seria HR nr.278928 eliberatd de SPCLEP Miercurea Ciuc la data de
30.05.2008,

NAGY ATTILA-FERENC, domiciliat in comuna Frumoasa, sat Birzava,
nr.205, judetul Harghita, avdnd CNP 1751114191334, identificat prin cartea de
identitate seria HR nr.518528 eliberatd de SPCLEP Miercurea Ciuc la data de
02.12.2015, ambii In calitate de reprezentanti legali ai FUNDATIElI "MENS
SANA", care dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele
cuprinse Tn act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului
inscris i au semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 lit. b din Legea notarilor publici si a activitafii notariale
nr.36/1985, republicata, cu modificarile ulterioare, se declard autentic prezentul
inscris.

S-a incasat onorariul in suma de 30,00 lei cu TVA inclusd, achitat cu chitania
nr.27431/2017.

NOTAR PUBLIC
s.s. OPROIU DRAGOMIR

7
Prezentul duplicat s-a Tntoemit in 9__
exemplare, de Oproiu Dragomir, notar public,
astiizi, data autentificirii actujui,
si are acceagi forlid probantii ca or)ginalul,

Neatar public,
Oproiu Deagomir




Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca wurmare a cererii adresate de Municipiul Sfintu Gheorghe prin
SC,,V&K?” SRL, cu sediul/domiciliul in judetul Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, cod
postal 520009, str. Kérési Csoma Sandor or. 24, telefon/fax 0267/352303, e-mail
vandksri@gmail.com, inregistratd la nr. 52801 din 26.09.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizats) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 8 din 19.10.2017

pentru elaborare plan urbanistic zonal pentru ,Amenajare acces rutier la sala de sport
multifunctionaldi cu 3000 de locuri”, str. Ciucului E578 (DNI2)
Municipiul Sfantu Gheorghe — Comuna Arcus;
generat de imobilul: - CF nr. 25655 MunicipiulSfantu Gheorghe, nr. top. 2597/2/2/2/3/1,
2599/1/a/2/2/2/1, 2599/5/2/2/1, 2599/11/2/2/1, 2599/10/2/2/1,
2599/9/3/1, 2599/8/2/1, 2599/4/1/1, 2610/4/1;.
- CF nr. 30280 MunicipiulSfintu Gheorghe, nr. cad. 30280;
- CF nr. 27374 Comuna Arcus, nr. cad. 27374;
- CF nr. 23478 Comuna Arcus, nr. cad. 23478;
Initiator: Municipiul Sfintu Gheorghe
Proiectant general: SC ,,V&K” SRL ROMANIA
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semniiturd RUR: -arh. Vivianna Irma Maria Tulia M. GHEORGHIU;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: terenul se afii partial Tn
intravilanul municipiului Sfintu Gheorghe, partial in extravilanul comunei Arcus.
Categoria de folosinti a parcelelor este: drum, curti constructii si arabil.
-limita nordic — zoni comert §i servicii;
-limita sudici — zoni servicii si agrement;
_limita estici — zon# servicii §i agrement (Sali de sport multifunctionald cu
3000 locuri);
_limita vestici — terenuri proprietate privati a unor persoane fizice sau
juridice —apartinind comunei Arcus.
-suprafatid PUZ: S= 7043 mp;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUZ ,,Zona rezidentiala
servicii Nord” Municipiul Sfintu Gheorghe,
aprobat prin HCL nr. 295/2010
- UTR: UTR 3 - zoni servicii si agrement;
- regim de construire: P+4;
- functiuni predominante: -agrement i sport;

Str, 1 Decembrie 1918 nr. 2 » 520008 Sfantu Gheorghe = Jud. Covasna * Romania
Tel.; +40 267 316 957 » Fax: +40 267 311 243
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgy6rgy Polgdrmesteri Hivatala

- H max = 20 m la cornisgé;
- POT max = 52,3%;
- CUT max = 0,57;
- retragerea minima fati de aliniament = 57 m fati de axa DN12 (restrictie de construire);
- retrageri minime fati de limitele laterale = 4,5 m §i respectarea Codului civil;
- retrageri minime fati de limitele posterioare = 4,5 m si respectarea Codului civil, respectiv
15 m fafi de coronament dig.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR 1 (Arcus) si UTR 2/A —zoni functionali “acces rutier”;
- regim de construire: sens girator;
- functiuni predominante: acces rutier;
- H max = nu este cazul;
- POT max = nu este cazul;
- CUT max = nu este cazul;
- retragerea minimd faté de aliniament = nu este cazul;
- retrageri minime fa{d de limitele laterale = nu este cazul;
- retrageri minime fafa de limitele posterioare = nu este cazul;
- circulatii si accese: cu amenajirile si profilele stradale propuse prin plansa A-02
»Reglementiri propuse, zonoficare, circulatii”, respectiv RLU;
- echipare tehnico-edilitard: nu este cazul.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de
19.10.2017 se avizeazi favorabil/eu—econditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal ¢i
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiari anexat si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizati) privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 556 din 15.11.2016, emis de Consiliul Judetean Covasna.
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Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 56 din 24.10.2017

Ca urmare a notificdrii adresate de Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in Str. 1
Decembrie 1918, Nr. 2, Sfantu Gheorghe , Judetul Covasna, prin Primar, privind Planul
Urbanistic Zonal — Amenajare acces rutier la Sala de sport multifunctionala cu 3000 de
locuri in municipiul Sf. Gheorghe, propus a fi amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, DN

12 -

E578 FN (CF nr, 25655 si 30280 Sf. Gheorghe, respectiv 23478 si 27374 Arcus), judeful

Covasna, inregistrata electronic in SIM cu nr. 564/26.09.2017, inregistratad la APM Covasna
cu nr. 6230/26.09.2017 , in baza:

OUG nr. 1/2017, Art. 14, privind infiintarea Ministerul Mediului prin reorganizarea
Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor

QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificéari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri $i programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Ord. 1052/2014 (*actualizat*) privind aprobarea Metodologiei de atribuire in
administrare gi custodie a ariilor naturale protejate;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Avand in vedere urmatoarele:

consultarea autoritatilor publice participante in cadrul sediniei Comitetului Special
Constituit din data de 06.10.2017 (proces verbal de sedinta nr. 27/06.10.2017)

ca planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanfa de urgenta a Guvernului
nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare, fiind situat in afara

perimetrelor siturilor Natura 2000 din judet;
Aviz de oportunitate nr. 41 din 29.11.2016 emis de catre Consiliul Judetean Covasna

s
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»  Aviz nr. 57.403 din 08.12.2016 emis de catre Serviciul Roman de Informatii U.M. 0362

Bucuresti
~ Aviz nr. DT.7293 din 20.12.2016 emis de catre Ministerul Apararii Nationale — Statul

Miajor General
>  Acord nr. 97/78116/2012 — 412.233/2012 emis de catre CNAIR (fost CNADNR) - IGPR,

prelungit in 10.09.2014, privind amenajarea accesului rutier prin realizarea unui sens
giratoriu pentru deservirea “Salii de sport muitifunctionale”, inclusiv plansa anexa

» Acord nr. 3598 din 03.08.2017 emis de catre Pirmaria Comunei Arcus, referitoare la
introducerea in intravilan a terenurilor afectate de obiectiv

»  Declaratie notariala a lui Tegzo Lorand, a Beder lrinei si a lui Gecse Katalin-Judit prin
care isi exprina acordul privind realizarea accesului rutier partial pe terenul proprietatea
lor (CF 23487) la care se refera prezentul proiect;

~  Declaratie notariala a lui Retyi Cdon si a SPC Escort S.R.L. prin care isi exprina acordul
privind realizarea accesului rutier partial pe terenul proprietatea lor (CF 27374) la care
se refera prezentul proiect;

» Declaratie notariala a Fundatiei “MENS SANA” prin care isi exprina acordul privind
realizarea accesului rutier partial pe terenul proprietatea lor (CF 30280) la care se refera

prezentul proiect .
»  Plan de incadrare in zona vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate Imobiliara Covasni

~ In conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. c) si a anexei nr. 1 —
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si

programe
~ In lipsa comentarillor motivate din partea publicului interesat

Decide:

Planul Urbanistic Zonal — Amenajare acces rutier la Sala de sport multifunctionala cu
3000 de locuri in municipiul Sf. Gheorghe, propus a fi amplasat in municipiul Sfantu
Gheorghe, DN 12 - E578 FN (CF nr. 25655 si 30280 Sf. Gheorghe, respectiv 23478 si 27374
Arcus), judetul Covasna titular Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe,
Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita evajug
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu. b

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerintelor
legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de
mediu rezultate ca efect a implementarii planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor posibil
a fi afectati de implementarea acestuia.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méarimea si condilile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

= Terenul (zona studiata) se afla partial in intravilanul municipiul Sfantu Gheorghe, partial in

extravilanul comunei Arcus, teren categoria de folosinta drum, curti-constructii si arabil si se

invecineaza cu:

- la nord — zona comert si servicii

- la sud — zona servicii si agrement

A HiAlG ACENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Covasna pag 2 /6
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- la vest — terenuri proprietate privatd, persoane fizice sau juridice — apartinand comunei
Arcus

- la est — Sala de sport muitifunctionala cu 3000 de locuri, zona servicii si agrement

Zona studiata a fost partial reglementata prin P.U.Z. “Zona rezidentiala si- servicii. Nord”,
proiect nr. 2/2009 elaborat de catre S.C."PRO-INVEST” S.R.L., aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010.

« Disfunctionalitati, pentru care este necesara elaborarea documentatiei PUZ

Din analiza situatiei existente rezulta urmatoarele:

- zona studiata, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului
Sfantu Gheorghe si a PUZ “Zona rezidentiala si servicii Nord", se afla partial in intravilanul
municipiului Sfantu Gheorghe, partial in extravilanul comunei Arcus.

- categoria de felosinta a terenurilor studiate este actualmente “teren curti-constructii”, “arabil”
si "drum”.

- terenurile pe care se intocmeste prezentul sunt partial in proprietatea Primariei Municipiului
Sfantu Gheorghe, partial in administrarea CNAIR — DRDP Brasov.— SDN Sfantu Gheorghe,
partial in proprietatea unor persoane fizice si juridice

- adiacent terenului reglementat prin prezenta documentatie de urbanism este realizata “Sala
de sport multifunctionala cu 3000 de locuri’, pentru care s-a obtinut acordul nr.
97/78116/2012 — 412.233/2012 emis de catre CNAIR (fost CNADNR) — IGPR, prelungit in
10.09.2014, privind amenajarea accesului rutier prin realizarea unui sens giratoriu, in acest
sens este necesara elaborarea documentatiei PUZ pentru reglementarea zonei si rezolvarea
intersectiei.

- nu exista probleme majore care ar creea dificultati sau costuri ineficiente in cazul realizarii
accesului pe aceste terenuri.

= Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

- Aprofundarea / detalierea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si
estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitatea,
aspectul arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a
terenurilor, echiparea cu utilitati edilitare)

- detalierea specifica a destinatiei prevazute in PUZ - ul aprobat

- stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din domeniul
public sau privat

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile cadrului
natural si construit existent

- rezolvarea problematicii de trafic, modernizare drumuri-strazi

- rezolvarea dotarii corespunzatoare din punctul de vedere al asigurarii retelelor tehnico-
edilitare

= Principalele obiective ale planului urbanistic zonal sunt urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier la “Sala de sport multifunctionala” prin realizarea unui sens
giratoriu si a acesului propiu-zis pe partea dreapta la km12+801m pe strada Lunca Oltului,
DN12-E578

- semnalistica de reclama: panouri publicitare, steaguri

- spatii verzi aferente zonei drumului

- retele tehnico-edilitare — necesitatea protejarii/devierii a celor existente si afectate de
realizarea propunerilor din prezentul PUZ

= Zona in totalitatea ei cuprinde 3 parcele cadastrale, propuse a se reparcela in 4 loturi. Nu
exista parcelari in baza unor planuri urbanistice, modul de delimitare a terenurilor fiind
rezultanta aplicarii de catre administratia locala a Legii fondului funciar nr.18/1991.

Bilantul teritorial al zonei se prezinta astfel.

Existent Propus
Suprafata de teren aferenta zona studiata 24.426,50mp 24.426,50mp
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Suprafata de teren aferenta PUZ 7.042,68mp 7.042 68mp
Suprafata cai de comunicatie rutiera de deservire 4.661,29 6.775,07
publica

Suprafata zona functionala servicii si agrement 12.761,82mp 11.559,18mp
_(municipiul Sfantu Gheorghe)

Suprafata zona functionala comert si servicii 806,35mp 790,31mp
(municipiul Sfantu Gheorghe)

Suprafata zona functionala locuinte si servicii 190,00mp 180,22mp
(municipiul Sfantu Gheorghe)

Suprafata teren agricol extravilan (comuna Arcus) 6.007,04mp 5.121,72mp
Suprafata aferenta amenajare acces rutier “Sala de - 7.042 68mp
sport multifunctionala cu 3000 de locuri” — Intersectie

cu Sens Giratoriu

(suprafata teren intravilan - comuna Arcus — UTR 1) - (6.157,36mp)
(suprafata teren intravilan - mun. Sfantu Gheorghe —

UTR 2/A) - (885,32mp)

Indicii urbanistici caracteristici unitatii teritoriale de referinta POT si CUT nu sunt regiementati

in prezenta documentatie, doar realizarea sensului giratoriu pentru accesul rutier la Sala E‘ﬂ

sport multifunctionala si a terenurilor invecinate !
b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri gi programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

- Prin functiunile sale planul propus se integreaza in PUG

»«  Zona sistematizata cuprinde:

Etapa I:
- realizarea unui sens giratoriu pe strada Lunca Oltului — DN12-E578, pentru accesarea Salii

de sport multifunctionale si posibilitate de accesare in etapa ulterioara si a terenurilor situate
pe partea stanga a DN12 — E578
- profilul stradal “P1" pentru strada Lunca Oitului — DN12-E578 - strada de categoria a lli-a,
2 benzi de circulatie cu latime 3,50 metri fiecare, zona verde de 1,00m latime pe ambele
laturi, pista de biciclisti de 1,50m latime pe ambele parti si trotuar cu o latime de 1,50m pe
ambele laturi
- profilul stradal “P1' " pentru strada Lunca Oltului — DN12-E578 - strada de categoria a Il-a,
4 benzi de circulatie, respectiv 2 benzi pentru fiecare sens, cu latime 3,50 metri fiecare, zona
verde cu o latime de 1,00m pe ambele laturi, pista de biciclisti cu o latime de 1,50m pe §
ambele parti si trotuar cu o latime de 1,50m pe ambele laturi — (y
ETAPA I
- largirea strazii Lunca Oltului — DN12 — E578, |a strada de categoria a llI-a cu 4 benzi de
circulatie — cate 2 benzi pentru fiecare sens, confrom profilului stradal “P1’ “,
C) relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea consideratiiior de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;
- S€ va crea acces corespunzator pentru Sala de sport multifunctionala
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu — nu este cazul

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, In special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — nu vor fi efecte
semnificative,

b) natura cumulativa a efectelor: planul propus se integreaza in PUG;

¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)
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- nu este cazul, planul nu prevede crearea de zone industrial, sau alte zone cu risc
pentru sanatatea umana si pentru mediu;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate - in vecinatatea amplasamentului sunt terenuri agricole. Impactul este local,
nesemnificativ pe amplasament si in imediata vecinatate a acestuia;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul]
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul;
(ifi) folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — nu este cazul;

Obligatiile titularului:

» solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr. 556 din
15.11.2018, emisd de Consiliul Judetean Covasna, precum $i respectarea tuturor conditiilor
impuse prin acestea;

» respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate n
documentatie;

» sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-1 niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1891
(*actualizatd*) Legea fondului funciar;

» in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizérile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere
a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si
vibratii;

> respectarea prevederilor OUG nr. 185/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 265/2008, cu modificarile si completarile ulterioare; Legii nr.104/2011 privind calitatea
aerului Inconjurdtor; Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei; Legii Apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare; HG nr. 188/2002 aprobarea normelor privind
conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate (*actualizata®); Legii nr. 211/201 1privind
regimui deseurilor cu medificarile i completérile ulterioare; Se interzice depozitarea necentrolata
a deseurilor de orice fel in afara amplasamentului; OUG nr. 88/2007 privind raspunderea de
mediu, cu modificarile si completarile ulterioare;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

~ Anunturile titularului privind depunerea solicitérii de emiiere a avizului de mediu, publicat
la data de 28.09.2017 in ziarul Mesagerul de Covasna, respectiv ca decizia etapei de
incadrare sa fie emis fard aviz mediu, la data de 10.10.2017 in ziarele Haromszek $i
Mesagerul de Covasna si afisat la sediul Primariei Sf. Gheorghe;

~ Proiectul Deciziei etapei de Tncadrare a fost publicat pe pagina proprie de internet a APM
Covasna hitp://apmev.anpm.ro la data de 11.10.2017 si afisat la sediul APM

» Deciziei etapei de incadrare se va publica pe pagina proprie de internet a APM Covasna
hitp://apmcv.anpm.ro

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la

informatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare

si avizare din punct de vedere al protectiei mediuiui a planuiui. Documentatia care a stat la

baza emiterii avizului de mediu a fost accesibild publicului la sediul APM Covasna pe durata

derularii procedurii
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Avizul de mediu nu fine loc de autorizafie de construire, nu conferd arepiuf de a
executa lucrari de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii
de adoptare numai fn forma avizatad de autoritatea competenta de mediu -APM

Covasna.

Inaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune Ia
APM Covasna documentatia tehnica necesara in vederea obtinerii acordului de mediu.

Réspunderea pentru corectifudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din QUG nr. 195/2005 privind

protectia mediului, cu modificérile si completarile ultericare.

In cazul in care planul suferd modificdri, titularul este obligat s& notifice in scris
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a
planului, daca nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentuluii
aviz se sancfioneaza conform prevederilor legale in vigoare.

Coniorm prevederifor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicarii in mass — media va fi nainiatd ia APM Covasna.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
__!_ng. NEAGY-Glieorghe
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Arhitect sef %:E Jjﬁ Consiliul Judetean Covasna
Féépitész / ~ ™ Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect w Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 11945 din 2%:4A+.2017.
Arhitect-sef
Spre stiin{&: Priméaria comunei Arcus

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL SF. GHEORGHE PRIN PRIMAR ANTAL ARPAD ANDRAS |, cu domiciliul/sediul in judetul
COVASNA, municipiullorasul/comuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal 520008, str. 1 DECEMBRIE 1918, nr. 2, bl. -, sc -, et, -, ap. -
telefon/fax 0267-311243, e-mail -, inregistrata la nr. 11945 din 21.11.2017,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 23.11.2017 2l Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului si avizelor emise de
instituiile competente, respectiv:

- Cerlificatul de urbanism nr. 556 15.11.2016, eliberat de Consiliul Judetean Covasna;
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 11 din 14.10.2016 aprobat de presedintele Consiliului Judetean Covasna;
Aviz Ministerul Afacerilor Inteme - Directia General3 Logistica nr. 4.269.480 din 07.11.2017;
Aviz Serviciul Roman de Informatii nr. 57403 din 08.12.2016:
Aviz Stat Major al MApN nr. DT/7293 din 20.12.2016;
Aviz Ministerul Afacerilor Inteme - IPJ Covasna - Serviciul Rutier nr. 102392 din 19.10.2017;
Aviz CNAIR SA - Directia Regionala Drumuri si Poduri Brasov nr. 78/367 din 02,11.2017;
Avizul arhitectului sef al municipiului Sf. Gheorghe nr. 8 din 18.10.2017;
- Decizianr. 56 din 24.10.2017 al Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare, se

emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL

Nr. 51 din 22:A%2017
pentru Planul urbanistic zonal: AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 300 DE LOCURI (nr.
proiect 1511/2016)
generat de imobilul situat in judeful Covasna, municipiul Sf. Gheorghe si comuna Arcus, str. Lunca Oltului DN12-E578, partial intravilan municipiul
Sf. Gheorghe, partial extravilan comuna Arcus, extrase CF nr, 25655, 30280 Sf, Gheorghe, CF 23478 si 27374 Arcus.
Inifiator: MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
Proiectant general: S.C. ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S PRODUCTIE "V&K® SRL
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh, Viviana Gheorghiu
Amplasare, delimitare, suprafald zoné studiaté in P.U.Z.: zona studiatd se &fl3 partial in intravilanul localitatii Sf. Gheorghe, UTR 2, partial in extravilanul
comunei Arcus. Vecindtali: spre nord: zond comerf i servicii; spre sud: zond servicii si agrement; spre est zona servicii si agrement (sald2 sport
multifunctionala cu 3000 de locuri; spre vest: terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse conform aviz de oportunitate si certificat de urbanism, asumate de proiectant :
- zone functionale: acces rutier;
- regim de conslruire: sens giratoriu;
- functiuni dominante: acces rutier;
-POT max. = nu este cazul; CUT max. = nu este cazul; h max - nu este cazul;
- retrageri minime fafa de aliniament: nu este cazul; retrageri minime fata de limitele laterale: nu este cazul: retrageri minime fata de limitele posterioare: nu
este cazul;
- circulatii si accese: cu amenajarile si profilele stradale propuse prin plansa A-02 "Reglementari propuse, zonificare, circulatii’, respectiv RLU;
- echipare tehnico-edilitara: nu este cazul.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.11.2017 se avizeaz3 favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu documentatia anexata si vizat3.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea dalelor si veridicitatea inscrisurilor cu prinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului
aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) it. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentalia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dup@ aprobarea P.U.Z. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia §i a prezentului aviz.
Se poate promova de catre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditiile existentei dovezii de achitare a tarifelor de exercitare a
dreptului de semnétura pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elaborat/coordonat elaborarea documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de |2 data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 555 15.1 1.20186, eliberat de
Consiliul Judetean Covasna,
Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la 0.C.P.1.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta.
Dacé invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea;mg\?gw -de constructii §i amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmétoare (DTAC) se va obfine a}i;;,( ywa g f,.;.\
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SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE P
& K / IFU-CERT
V&K" st ROMANIA frar .

520008-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor N, 24

tel, & fax 0040 267 352303, mohil: 0040722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honons.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL “AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE

SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI" —

1. INTRODUCERE

PREVEDERI GENERALE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL “AMENAJARE ACCES
RUTIER LA SALA DE SPORT MULTIFUNCTIONALA
CU 3000 DE LOCURI"

Amplasament

Str. Lunca Oltului DN12-E578, partial intravilan
Municipiul Sfantu Gheorghe, partial extravilan Comuna
Arcus, Judetul Covasna

Beneficiar

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Proiectant general

S.C."V&K®"S.R.L.
SFANTU GHEORGHE

Data elaborarii

noiembrie 2016 - septembrie 2017

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL "AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA
DE SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI" amplasat partial in intravilanul
municipiul Sfantu Gheorghe, partial in extravilanul comunei Arcus, strada Lunca Oltului
DN12-E578 consta in elaborarea reglementarilor urbanistice pentru zona de acces aferenta

salii de sport multifunctionale cu 3000 de locuri.
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Terenul se afla partial in intravilanul municipiul Sfantu Gheorghe, partial in extravilanul
comunei Arcus, teren categoria de folosinta drum. curti-constructii si arabil.

Terenul se invecineaza cu:
- la nord — zona comert si servicii
- lasud — zona servicii si agrement
- la vest — terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice — apartinand
comunei Arcus
- la est —“Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri”, zona servicii si agrement

Zona studiata a fost partial reglementata prin P.U.Z. “Zona rezidentiala si servicii Nord”,
proiect nr. 2/2009 elaborat de catre S.C.”PRO-INVEST” S.R.L., aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, incumba o analiza complexa si in perspectiva a
problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile Temei de proiectare intocmite
cu beneficiarul lucrarii, a Studiului de oportunitate si a Avizului de oportunitate emis in baza
Ordonantei nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, planurile de dezvoltare aferente conform punctelor de
vedere ale autoritatii locale.

Planul Urbanistic Zonal propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice ale subzonei.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

- Aprofundarea / detalierea si rezolvarea complexa a problemelor functionale. tehnice si
estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea,
functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pictonale,
circulatia juridica a terenurilor, echiparea cu utilitati edilitare)

- detalierea specifica a destinatiei prevazute in P.U.Z.-ul aprobat

- stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din
domeniul public sau privat

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile
cadrului natural si construit existent

- rezolvarea problematicii de trafic. modernizare drumuri-strazi

- rezolvarea dotarii corespunzatoare din punctul de vedere al asigurarii retelelor tehnico-
edilitare
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1.3. Surse documentare - baza topografica

La elaborarea prezentei documentatii de urbanism au fost consultate urmatoarele lucrari:

“Planul Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe™ proiect nr. 6/1996
elaborat de S.C. URBANPROIECT S.R.L.

- Plan Urbanistic Zonal ~“Zona rezidentiala si servicii Nord™, proiect nr. 2/2009 elaborat
de catre S.C.”PRO-INVEST” S.R.L

- Ridicarea topografica a zonei, intocmit prin grija proiectantului
- Certificat de urbanism nr. 556 din 15.11.2016 emis de catre Consiliul Judtean Covasna
- Aviz de oportunitate nr. 41 din 29.11.2016 emis de catre Consiliul Judetean Covasna

- Documentatii similare de urbanism si amenajarea teritoriului . intocmite de
proiectantul general ( Planuri Urbanistice Zonale realizate in judetul Covasna, Brasov,
Bucuresti, judetul llfov, Galati, Braila, Iasi, Oradea, Timisoara, Arad etc. etc.)

- Documentatii de urbanism si amenjare a teritoriului din Franta, Finlanda si Germania

- Neufert- Bauentwurstlehre, 2001

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Incadrarea in localitate
2.1. Concluzii din documente anterioare

Teritoriul luat in considerare pentru amenajarea accesului la “Sala de sport multifunctionala
cu 3000 de locuri™ este partial in Unitatea teritoriala de referinta nr. 2 reglementata prin
P.U.Z. “Zona rezidentiala si servicii Nord”, proiect nr. 2/2009 elaborat de catre
S.C."PRO-INVEST” S.R.L.. aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe nr. 295 din 2010, partial in extravilanul comunei Arcus, pe strada Lunca Oltului,
DNI12 - E578.

Terenul studiat pentru realizarea accesului propus se afla partial in proprictatea Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe, partial in administrarea CNAIR — DRDP Brasov — SDN
Sfantu Gheorghe, partial in proprietatea unor persoane fizice si juridice, con form
identificarilor cadastrale anexate prezentei documentatii.
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In conformitate cu documentatia pentru obtinerea Avizului prealabil de oportunitate,
enumeram reglementarile obligatorii sau dotari de interes public necesar a fi avute in vedere:
- Detalierea/ specificarea concreta a functiunii terenului ce face obiectul Planului
Urbanistic Zonal
- Se va analiza si detalia circulatia carosabila si rezolvarea accesului la “Sala de sport
multifunctionala cu 3000 de locuri™
- Se vor stabili zonele de spatii verzi aferente accesului
- Se va analiza situatia tuturor proprietatilor din zona prin prisma circulatiei terenurilor
- Se vatine cont de investitiile existente

2.2, Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu Planul Urbanistic Zonal

In vederea studicrii complete a sitului care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal,
s-au analizat deasemenea urmatoarele studii complementare:

- Ridicarile topografice si plan parcelar a zonei studiate

- Reglementarile specifice ale zonelor conform P.U.Z. “Zona rezidentiala si servicii Nord™,
proiect nr. 2/2009 elaborat de catre S.C.”"PRO-INVEST” S.R.L., aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010.

- S-au solicitat avizele prevazute in Certificatul de Urbanism

- S-a intocmit documentatie necesara obtinerii Avizului de oportunitate din partea Consiliului
Judetean Covasna

2.2. Analiza situatiei existente
2.2.1. Aspecte generale

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia propusa are categoria de folosinta
*curti - constructii”, “arabil”, drum.
Pe acest teren nu exista nici un fel de constructii actualmente.

2.2.2. Analiza gcotchnica

Teritoriul analizat face parte din Depresiunea Trei Scaune. Din punct de vedere geologic,
depresiunea este umpluta cu depozite levantin-cuaternare, formate din pietrisuri cu nisipuri
argiloase fine si straturi de carbune peste care se dispun nisipuri si pietrisuri de

La executarea forajelor geotehnice, care sa confirme conditiile exacte ale terenului in zona de
amplasare a constructiilor propuse, in faza urmatoare de proiectare se vor lua masurile
corespunzatoare de alcatuire a detaliilor de fundatii .
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Zona se afla din punct de vedere seismic, in zona *D™.
Adancimea de inghet se afla la -1,10 m.

2.2.3. Caile de comunicatie

Zona studiata este situata in zona de Nord a municipiului Sfantu Gheorghe, pe strada Lunca
Oltului - DN12-E578.

2.2.4. Analiza fondului construit existent

Pe terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal exista nu exista cladiri.
Adiacent amplasamentului este realizata “Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri”,
accesul la aceasta investitie facand obiectul prezentei documentatii de urbanism.

2.2.5. Echiparea edilitara

2.2.5.1.Alimentare cu apa rece

In zona exista conducta publica distributie apa potabila existenta, @ 160mm pe strada Lunca
Oltului si @ 110mm spre sala de sport multifunctionala.

2.2.5.2. Canalizare menajera si pluviala

In zona studiata exista conducta publica canalizare menajera existenta, @ 90mm pe strada
Lunca Oltului si @ 75mm spre sala de sport multifunctionala.

2.2.5.3. Alimentare cu energie electrica
Zona studiata dispune de retea subterana de alimentare cu energie electrica de medie tensiune
2.2.5.5. Alimentarea cu gaz

In zona studiata exista retele de gaz metan apartinand Distrigaz Sud Retele si Transgaz
Medias S.A.

2.2.6. Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente rezulta urmatoarele:

- zona studiata, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului
Sfantu Gheorghe si a P.U.Z. “Zona rezidentiala si servicii Nord”, se afla partial in intravilanul
municipiului Sfantu Gheorghe. partial in extravilanul comunei Arcus.
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- propunerile de reglementare detaliata / specifica, prin prezenta documentatie urbanstica sunt
in concordanta cu reglementarile din documentatiile de urbanism aprobate si din proiectul de
acces la “Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri™.

- adiacent terenului reglementat prin prezenta documentatie de urbanism este realizata

“Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri”, pentru care s-a obtinut acordul

nr. 97/78116/2012 —412.233/2012 emis de catre CNAIR (fost CNADNR) — IGPR, prelungit
in 10.09.2014, privind amenajarea accesului rutier prin realizarea unui sens giratoriu, in acest
sens este necesara elaborarea documentatieo PUZ pentru reglementarea zonei si rezolvarea
intersectiei.

- categoria de folosinta a terenurilor studiate este actualmente “teren curti-constructii”,
“arabil™ si drum.

- terenurile pe care se intocmeste prezentul Plan Urbanistic Zonal sunt partial in proprietatea
Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe, partial in administrarea CNAIR — DRDP Brasov —
SDN Sfantu Gheorghe, partial in proprietatea unor persoane fizice si juridice

- Nu exista probleme majore care ar creea dificultati sau costuri ineficiente in cazul realizarii
accesului pe aceste terenuri.

2.2.7. Necesitati si optiuni

Conform Temei de proiectare intocmite de proiectant impreuna cu beneficiariul lucrarii, a
Avizului de Oportunitate emis de Consiliul Judetean Covasna rezulta cu pertinenta
oportunitatea realizarii unui Plan Urbanistic Zonal . datorita faptului ca suprafata de teren
analizata prin prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat este insuficient detaliata pentru a
putea fi stabilite reglementarile urbanistice care se impun in realizarea accesului la investitia
care a generat prezentul proiect.

In baza Temei de proiectare si a prevederilor cuprinse in Regulamentul de urbanism ce face
parte din Planul Urbanistic Zonal, respectiv in Avizul de oportunitate au rezultat urmatoarele
determinante “repere” de dezvoltare a zonei:

- Functiunea dominanta a Unitatii Teritoriale de Referinta nr. 2/A —municipiul Sfantu
Gheorghe si a Unitatii Teritoriale de Referinta 1 — comuna Arcus, va fi zona
functionala pentru “acces".

- Este necesara intocmirea documentatiei P.U.Z. pentru reglementarea urbanistica a
zonei si elaborarea solutiei de principiu pentru realizarea interesectiei cu sens giratoriu,
avand in vedere existenta “Salii de sport multifunctionala cu 3000 de locuri”, pentru
care nu este amenajat accesul
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- Se vor stabili regulile specifice de construire

- Se vor delimita terenurile aflate in proprietate private sau publica, respectiv
eventualele treceri de terenuri din domeniul privat in domeniul public.

- Procentul de ocupare a terenului maxim POT = nu este cazul

- Coeficientul de utilizare a terenului maxim CUT = nu este cazul

- Se vor reglementa dupa caz servituti ale terenurilor cuprinse in prezenta zona
- Se vor stabili principalele materiale de constructii care se vor utiliza

- Se vor stabili prospectele strazilor in conformitate cu prevederile legislative si

normative in vigoare

3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA,
CATEGORII DE INTERVENTII, REGLEMENTARI

3.1. Elemente de tema

Elementele de Tema de proiectare care stau la baza intocmirii prezentei documentatii
urbanistice sunt:

- Avizul de oportunitate emis de Consiliul Judetean Covasna

- Precizarile de la pct. 2.2.7 din prezenta documentatie

- Avizele autoritatilor implicate in procesul de avizare

3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural urbanistica

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele:

- Zonificarea functionala a terenului aferent PUZ, respectiv a Unitatilor Teritoriale de
Referinta UTR 2/A —municipiul Sfantu Gheorghe — si UTR 1 — comuna Arcus, pentru
amenajare acces.

- Sistematizarea incintei propuse, avand in vedere functiunile ce urmeaza a se realiza in
vecinatate, deservirea functiunilor prin amenajarea accesului cu sens giratoriu
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- Stabilirea regulilor de construire pe aceste terenuri in asa fel incat sa se respecte legislatia
specifica in domeniu.

- Stabilirea obiectivelor de utilitate publica, in acest caz a terenurilor ce vor trece in domeniul
public al statului.

Principiul de sistematizare a zonei studiate a pornit de la premiza realizarii unui sens giratoriu
pe strada Lunca Oltului DN12 — E578. pentru accesarea “*Salii de sport multifunctionale™, si in
ctapa ulterioara a terenurilor aflate pe partea stanga a drumului. astfel asigurandu-se circulatia
in siguranta al participantilor la trafic.

Pentru realizarea premiselor mentionate mai sus . coroborate cu datele Temei de proiectare,
se propune realizarea unei zone functionale. dupa cum urmeaza:

o ZONA FUNCTIONALA PENTRU AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE
SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI - “Acces” , UTR 2/A — mun.
Sfantu Gheorghe si UTR1 — comuna Arcus

(notata pe plansa de reglementari cu “Acces™) cuprinzand:

- Zona amenjare sens giratoriu, respectiv acces de cca. 7.050 mp, pentru realizarea

accesului rutier la Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri si in etapa ulterioara a

terenurilor aflate pe partea stanga a drumului.

- Semnalistica de reclama: panouri publicitare, steaguri

- Spatii verzi aferente zonei drumului

- Retele tehnico — edilitare — necesitatea protejarii/devierii a celor existente si afectate de

realizarea propunerilor din prezentul P.U.Z.

3.3. Organizarea circulatiei

3.3.1. Caile de circulatie

Amenajarea accesului rutier la “Sala de sport multifunctionala™ prin realizarea unui sens

giratoriu si a acesului propiu-zis pe partea dreapta la km12+601m pe strada Lunca Oltului

DN 12-E578. s-a proiectat tinand cont de:

- situatia topografica a terenului

U}
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- prevederile Planului Urbanistic General privind reteaua majora de circulatie in municipiul
Sfantu Gheorghe

- prevederile Planului Urbanistic Zonal *Zona rezidentiala si servicii Nord” prin care s-a
marcat posibilul acces ce urma a fi detaliat ulterior

- acordul nr. 97/78116/2012 —412.233/2012 emis de catre CNAIR (fost CNADNR) — IGPR,
prelungit in 10.09.2014, privind amenajarea accesului rutier prin realizarea unui sens giratoriu
pentru deservirea “Salii de sport multifunctionale™

- asigurarea unui acces lesnicios si avand in vedere siguranta circulatiei in zona salii de sport
multifunctionale, prin realizarea unei intersectii cu sens giratoriu.

Proiectarea drumurilor s-a facut cu respectarea Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, aprobata cu Legea nr. 82/1997, Ordinul nr. 827/2003 pentru
modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, Norma din 1999 pentru modificarea si
completarea Ordonantei nr. 43/1997, Ordonanta nr. 79/2001 pentru modificarea si
completarea Ordonantei nr. 43/1997, Legea nr. 413/2002 pentru modificarea si completarea
Ordonantei nr. 43/1997, Legea nr. 47/2003 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr.
43/1997, Hotararea nr. 540/2003 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997.
Ordonanta nr. 21/2005 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, Legea nr.
10/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, Ordonanta nr. 7/2010
pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, si a tuturor modificarilor
ulterioare, precum si a noilor normative:

- Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator

- Ordinul nr. 1294/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale

- Ordinul nr. 1295/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

- Ordinul nr. 1296/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

- Ordinul nr. 49/1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

- Decizia nr. 898/2010 Companiei Nationale de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania
pentru aprobarea reglementarii tehnice Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice — AND 600-2010 cu toate reactualizarile ulterioare.

14
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Zona sistematizata cuprinde:

- realizarea unui sens giratoriu pe strada Lunca Oltului — DN12-E578, pentru accesarea
Salii de sport multifunctionale cu 3000 de locuri si posibilitate de accesare in etapa
ulterioara si a terenurilor situate pe partea stanga a DN 12 — E578

- profilul stradal *P1" pentru strada Lunca Oltului — DN12-E578 - strada de categoria a
I1I-a, 2 benzi de circulatie cu latime 3,50 metri fiecare, zona verde de 1,00m latime pe
ambele laturi. pista de biciclisti de 1,50m latime pe ambele parti si trotuar cu o latime
de 1,50m pe ambele laturi — ETAPA I

- profilul stradal “P1" ” pentru strada Lunca Oltului — DN12-E578 - strada de categoria
a Il-a, 4 benzi de circulatie, respectiv 2 benzi pentru fiecare sens, cu latime 3,50 metri
fiecare, zona verde cu o latime de 1,00m pe ambele laturi, pista de biciclisti cu o
latime de 1,50m pe ambele parti si trotuar cu o latime de 1,50m pe ambele laturi —
ETAPA II

In ETAPA 1 se va realiza profilul stradal P17, urmand ca in ETAPA a II-A sa se realizeze
largirea strazii Lunca Oltului — DN12 — E578, la strada de categoria a Il-a cu 4 benzi de
circulatie — cate 2 benzi pentru fiecare sens, confrom profilului stradal “P1° *.

3.3.2. Sistematizare verticala

Din ridicarea topografica folosita la intocmirea prezentului Plan Urbanistic Zonal, planul
cadastral si din cele observate la fata locului, rezulta ca terenul este relativ plan, deci nu se
impun lucrari speciale de sistematizare verticala.

La amenajarea drumurilor, platformelor se va avea in vedere rezolvarea unitara a colectarii
apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul de colectare al zonei, prin racordare la bazinul de
retentie a apelor pluviale. Solutiile vor tine cont de punctele de vedere ale autoritatilor locale
de specialitate in domeniu (Gospodarie Comunala S.A., Agentia de Protectie a Mediului etc.)

3.4. Zonificarea teritoriului

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se zonifica in doua unitati
teritoriale de referinta:

— zona pentru realizare sens giratoriu aferent acces rutier la Sala de sport multifunctionala cu
3000 de locuri - “Acces™, UTR nr.2 / A — municipiul Sfantu Gheorghe

— zona pentru realizare sens giratoriu si in etapa ulterioara acces pentru terenurile aflate pe
partea stanga a drumului - “Acces™, UTR nr. 1-comuna Arcus
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3.5. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime al zonelor functionale din vecinatate a fost stabilit prin P.U.Z. *Zona
rezidentiala si servicii Nord”, proiect nr. 2/2009 elaborat de catre S.C.”"PRO-INVEST” S.R.L..
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010.

Prin prezenta documentatie de urbansim nu se modifica sau reglementeaza regimul de

inaltime aprobat anterior.

3.6. Regimul de aliniere a constructiilor

Regimul de aliniere este stabilit prin “limita zonei de construire” (limita edificabilului)

indica limita maxima admisibila de construire pe toate directiile.

Acesta a fost stabilit la 57,00m din axul strazii Lunca Oltului — DN12-E578 prin P.U.Z. “Zona
rezidentiala si servicii Nord"”, proiect nr. 2/2009 elaborat de catre S.C."PRO-INVEST” S.R.L.,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010.

Prezenta documentatie de urbanism nu modifica regimul de aliniere aprobat anterior.

3.7. Modul de utilizare a terenului.

Bilantul teritorial inscris pe plansa “Reglementari propuse. zonificarea teritoriului,
circulatii” ilustreaza suprafetele zonelor functionale din zona studiata. suprafata reglementata
prin PUZ, coeficientul de utilizare al terenului CUT si procentul de ocupare al terenului POT

nefiind reglementati in prezenta documentatie de urbanism, aceasta reglementand doar

realizarea sensului giratoriu pentru accesul rutier la “Sala de sport multifunctionala™ si a

terenurilor invecinate.
Bilantul teritorial existent/propus al zonei se prezinta astfel :

BILANT TERITORIAL
Existent Propus
Suprafata de teren aferenta zona studiata 24.426,50mp | 24.426,50mp
Suprafata de teren aferenta P.U.Z. 7.042,68mp [ 7.042,68mp
Suprafata cai de comunicatie rutiera de deservire publica 4.661.29 6.775,07

Suprafata zona functionala servicii si agrement (municipiul Sfantu
Gheorghe)

12.761.82mp

11.559,18mp

Suprafata zona functionala comert si servicii (municipiul Sfantu Gheorghe) 806.35mp 790.31mp
Suprafata zona functionala locuinte si servicii (municipiul Sfantu 190,00mp 180,22mp
Gheorghe)

Suprafata teren agricol extravilan (comuna Arcus) 6.007.04mp | 5.121.72mp

Suprafata aferenta amenajare acces rutier “Sala de sport multifunctionala
cu 3000 de locuri” — INTERSECTIE CU SENS GIRATORIU

(suprafata teren intravilan - comuna Arcus — UTR 1)

(suprafata teren intravilan -mun. Sfantu Gheorghe — UTR 2/A)

7.042,68mp

(6.157,36mp)
(885.32mp)
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3.8. Echiparea tehnico-edilitara

Zona studiata dispune de toate retelele tehnico-edilitare necesare functionarii *Salii de sport
multifunctionale”.

Toate retelele tehnico-edilitare afectate de realizarea intersectiei cu sens giratoriu, respectiv a
accesului rutier la Sala de sport multifunctionala de 3000 de locuri, vor fi protejate/deviate in
functie de necesitate.

3.8.1.Alimentarea cu apa

In zona exista retea publica de alimentare cu apa. la care s-a bransat “Sala de sport
multifunctionala™.
Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara bransarea.

3.8.2. Canalizarea menajera si pluviala

In zona exista conducta de canalizare menajera la care s-a racordat “Sala de sport
multifunctionala™.

Canalizarea pluviala pentru “Sala de sport multifunctionala” se realizeaza conform solutiei
tehnice din proiectul de specialitate autorizat.

Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara racordarea.

3.8.3.Alimentare cu caldura

In zona exista conducta de gaz metan la care s-a bransat “Sala de sport multifunctionala”.
Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara racordarea.

3.8.4. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica va fi realizata in conformitate cu Studiile de solutie intocmite
de firme de specialitate pentru fiecare obiectiv in parte.

Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara racordarea.

3.8.5. Alimentare cu gaze

In zona exista conducta de gaz metan, la care s-a bransat “Sala de sport multifunctionala™, si
magistrala de gaz metan apartinand Transgaz Medias.
Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara racordarea la retea.
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3.8.6. Telecomunicatii

Telefonizarea noilor constructii ce urmeaza a se realiza in aceasta zona se va face pe baza unui
proiect de specialitate comandat de la TELEKOM - SA. sau alti furnizori de retele de
telefonie.

Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara telefonizarea.

3.9. Obiective de utilitate publica

3.9.1. Obiectivele de utilitate publica sunt :

- zona aferenta strazii Lunca Oltului — DN12-E378

3.9.2. Tipul de proprietate a terenului

Totalul teritoriului aferent Planului Urbanistic Zonal este de 7.042,68 mp, se defalca pe
tipuri de proprietate :

- Terenuri in domeniul public a Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe

- Terenuri in domeniul privat a Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe

- Terenuri aflate in administrarea CNAIR — DRDP Brasov — SDN Sfantu Gheorghe

- Terenuri in domeniul privat al unor persoane fizice sau juridice

3.9.3 Circulatia terenurilor

Necesitatile de amplasare a obiectivelor noi, impun treceri de terenuri in domeniul public.
Totodata se impune:

- Folosirea serviciilor unor specialisti topografi, pentru intocmirea lucrarilor cadastrale /
topografice de intabulare, dezmembrare, comasare dupa caz a parcelelor existente

- Serviciile unor specialisti in operarea in Cartea Funciara, respectiv specialisti de la Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara, reprezentanti al autoritatilor locale si a proprietarilor
persoane fizice si juridice.
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4. CONCLUZII

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in “Regulamentul aferent
PUZ*, care se utilizeaza insa corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de piese
scrise si respectiv desenate.
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